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UZEMNY PLAN OBCE KOZAROVCE
ZMENY A DOPLNKY ¢. 3

Obsah zmien a doplnkov textovej éasti UPN obce Kozarovce:

1. Uvod — zakladné udaje

2. Dbévody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov
3. Zabezpedenie spracovania zmien a doplnkov
4. Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

5. Vychodiskové podklady
6
7

. Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

. Uzemny plan obce Kozarovce - zmeny a doplnky &.3 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej ¢asti_podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté vykresy.
8. Zaver ,navrh dalSieho postupu
9. Navrh zmien a dopinkov ¢.3 zavaznej ¢asti
10. Priloha &.1 (A.2.18. Navrh zavaznej ¢asti UPN obce Kozarovce v zneni zmien a doplnkov
¢.3 a predchadzajlcich zmien a doplnkov)
11. Dokladova éast

Obsah zmien a doplnkov &.3 grafickej éasti UPN obce Kozarovce / dotknuté grafické
prilohy :

1. SirSie vztahy M 1:50 000

2. komplexny vykres priestorového usporiadania ochrana prirody a tvorba krajiny
M 1:5 000

3. komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000

4. navrh dopravy M 1:5 000

5. vodné hospodarstvo M 1:5 000

6. navrh energetiky -VE +telekomunikacie M 1:5 000

7. navrh IS - plynovod M 1:5 000

8. vykres —vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF M 1:5 000

1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel tlohy: obec Kozarovce

Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP: Ing. arch. Gertrida Cuboriova
Cislo preukazu odbornej spo6sobilosti: 399

Spracovatel Ulohy: Neutra architektonicky ateliér Farska 1, 94901 Nitra

Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia

autorizacia €.: 0550AA

Termin spracovania zmien a doplnkov: 05/ 2022
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2.DOvody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Kozarovce (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2007 a schvéleny
26.02.2008 ¢.uzn. 8/2008, / vypracoval Ing. arch. Michal Borgula, PhD/.
Zmeny a doplnky €. 1/2010 boli spracované 03/2010 / vypracoval Ing. arch. Michal Borgula,
PhD/.
Zmeny a doplnky €.2 boli spracované 05/2016 ,/vypracoval Ing. arch. Peter Mizia, Neutra
architektonicky ateliér/.Schvalené obecnym zastupitelstvom v Kozarovciach dra 29.9.2016 ,
¢islo uznesenia :8/XVI.

Obec Kozarovce ako organ zemného planovania a Obecné zastupitelstvo rozhodlo
o zmene funk&ného vyuZitia v 7-mich lokalitich. Na zaklade uvedenych skuto¢nosti rozhodlo
Obecné zastupitel'stvo o obstarani zmien a doplnkov &.3 UPN obce Kozérovce. Odborny
vykon obstarania zabezpeduje odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing.
arch. Gertrida Cuborova.

3.Zabezpeéenie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov &.3 UPN obce Kozéarovce bol zabezpeéeny
vyberovym konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel
zastupeny spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér farska 1, Nitra . Spracovanim ulohy
bol povereny Ing. arch. Peter Mizia. Zmeny a doplnky €.3 boli spracované v mesiaci mjj
2022 a nasledne predloZzené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

1. Zmeny a dopinky .3 UPN obce Kozarovce maju za ciel riesit funkéné a organizacné
zmeny vyuzitia v uréenych lokalitach . V prislusnych ¢astiach UPN av zavéznej ¢asti UPN
zohladnit doteraz predlozené poziadavky na Upravu funkéného vyuZzitia tychto lokalitach.

Hlavnym ciefom rieSenia je podrobnejSie zadefinovat a usmernit spdsob vyuzitia rieSenych

lokalit tak, aby doSlo k zosuladeniu rozvojovych zaujmov obce, optimalneho vyuZzitia tzemia

a unosnosti rieSeného Uzemia .Aby doSlo k zachovania proporcionalneho rozvoja vsetkych

zloziek Zivotného prostredia a primeranej miery urbanizacie priestoru. Dalej je predmetom

rieSenia aktualizacia stavu strategickych elektroenergetickych stavieb a rozvodov.
Snahou obce je vytvorit vo vhodnych lokalitach predovsetkym predpoklady pre rozvoj
byvania.

2. Z hladiska zachovania celkovej urbanistickej koncepcie vratane regulativov ,ktoré su
vyjadrené v UPN obce Kozarovce nedochadza pri rieSeni Zmien a doplnkov &.3
k zmene. Prijata urbanisticka koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

3. Zmeny adoplinky ¢.3 UPN obce Kozarovce su vypracované v stlade s dokumentom
:Zadanie UPN obce Kozarovce. Ur&enie hlavnych ciefov rozvoja Gzemia vyjadrujdcich
rozvojovy program spracovatefa. Zadanie bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom dia
1.3.2007 / €. uznesenia 2/2007 /.

5.Vychodiskové podklady

- Suhlas s obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov €.3 k UPN obce Kozéarovce;

- UPNobce Kozarovce (MB-AUA Ing.arch.Michal Borgula, PhD., Novozamocka 29,
949 05 NI TRA);

- UPNobce Kozarovce Zmeny a doplnky €.1 (MB-AUA Ing.arch.Michal Borgula, PhD.,
Novozamocka 29,949 05N I T R A);

- UPNobce Kozérovce Zmeny a doplnky ¢.2 (NEUTRA, Ing.arch.Peter Mizia, Farsk&
€.194901 NITRA);

- UZEMNY PLAN REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA (05/2012);
- UZEMNY PLAN REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA, ZMENY A DOPLNKYZ¢.1 (05/2012);
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- Obhliadka a vlastny doplfiujuci prieskum spracovatela (NEUTRA 03/2022);

Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené lokality:

a) Lokalita €.1 ,,ZAD ¢€.3" / k.U. Kozéarovce /

RieSenym Gzemim je priestor na vychodnom okraji obce, za hranicou zastavaného
Uzemia .Predmetom zmeny je zmena funkéného vyuZzitia Gzemia zadhrad medzi ulicami
Poto¢na a Hlavna na funkéné plochy byvania - IBV az po hranicu k.u. Kozarovce. Ide aj
0 zmenu vnuatornej organizacie Uzemia , ktoré bolo rieSené vZAD ¢.1 ako lokalita s
oznacenim ¢.14 Celkova plocha lokality je 2,6542 ha

Vid grafické priloha &.3.

b) Lokalita €.2 ,,ZAD ¢€.3 “ / k.0. Kozarovce [/

RieSenym Ozemim je priestor nadmernych zahrad v ulici Hlavna, v zastavanom
Uzemi. Predmetom zmeny je zmena funkéného vyuZitia Gzemia zahrad na funkéné plochy
byvania - IBV . Celkova plocha lokality je 1,3921 ha

Vid graficka priloha ¢&.3.

c) Lokalita €.3 ,ZAD €.3 “ / k.4. Kozarovce /

RieSenym Uzemim je Uzemie nevyuzitych trvalych travnych porastov na krizeni
ZajacCieho potoka a Zeleznicnej trate. Predmetom zmeny je zmena Uzemia na obytné
funkéné plochy byvania —IBV za podmienok reSpektovania ochranného pasma Zeleznice.
Celkova plocha lokality je 2,1557 ha

Vid graficka priloha ¢&.3.

d) Lokalita €.4 ,ZAD €.3 “ / k.U. Kozéarovce /
RieSenym Gzemim je pobrezné Gzemie medzi VN Kozarovce a cestou do vinic.
Predmetom rieSenia je vytvorenie rekreacnej zény v dotyku s VN Kozéarovce. Celkova
plocha lokality je 3,7514 ha
Vid graficka priloha ¢&.3.

e) Lokalita €.5 ,,ZAD ¢€.3 “ / k.U. Kozéarovce /

Na rozhrani vyrobného Uzemia ¢.8 acesty /76 na juhovychodnom obvode obce
zrealizovat peSi prepojovaci chodnik na zabezpeenie bezpecného spojenia tychto
vzdialenych Uzemi s obcou. Celkova plocha lokality je 0,2025. Vid graficka priloha €.3.

f) Lokalita €.6 ,ZAD €.3 “ / k.U. Kozarovce /

RieSenym Gzemim je priestor na severovychodnom okraji obce v zastavanom Gzemi
obce. Predmetom zmeny je zmena funkéného vyuZitia Uzemia ornej pddy na funkéné
plochy byvania - IBV az po hranicu k.U. Kozarovce avrozsahu zastavaného Uzemia.
Celkova plocha lokality je 1,0496 ha

Vid grafick& priloha &.3.

g) Lokalita €.7 ,,ZAD ¢€.3 “ / k.. Kozéarovce /

RieSenym Uzemim je priestor leZiaci v zastavanom Uzemi obce na juhovychodnom
okraji. Predmetom zmeny je zmena funkéného vyuZitia Uzemia z&hrad na aredl zberného
dvora , komunalnych sluzieb a komunalnej techniky. Celkova plocha lokality je 0,19 ha

Vid graficka priloha ¢&.3.
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6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentéacie.
Zmeny a dopinky &.3 UPN obce Kozarovce su spracované ako samostatné prilohy textovej
a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Kozéarovce.

Textova Gast’ popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Kozéarovce  vratane
navrhu zmien a doplnkov zavéznej casti UPN obce Kozarovce, ktora je spracovana v Gplnom
zneni s vyznacenim :

- zmien a dopinkov &.1 UPN (zelena farba textu );

- zmien a doplnkov &.2 UPN (modra farba textu);

- zmien a doplnkov &.3 UPN (Cervena farba textu);
Grafickd c¢ast je spracovand vrozsahu samostatnych vykresov ajednej nalozky
k pébvodnému prislusSnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a doplnky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.

Schvélena dokumentéacia zmien a doplnkov &.3 UPN obce Kozarovce bude uloZzena
spolu s kompletnou pévodnou schvéalenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia
povodnej dokumentacie UPN obce Kozéarovce.

7. Uzemny plan obce Kozarovce zmeny a doplnky €.3 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej éasti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky €.3 dotykaju a dotknuté

vykresy.

Dodatok v kapitole:

A.2.6. Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych Gzemi, najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného
Uzemia, rekreaéného Uzemia vratane uréenia pripustného, obmedzujuceho a
zakazujuceho funkéného vyuZivania,

A.2.6.1. Starostlivost’ o kultdrno-historické pamiatky, kultirne, historické a
stavebné hodnoty Gzemia

1. Na miestach, kde budu realizované planované zemné prace je potrebné vykonat
archeologicky vyskum.

2. Objednavatel/realizator zemnych a stavebnych prac si pre kazda akciu vyZiada
stanovisko od prislusného krajského pamiatkového Uradu.

3. Objednavatel vytvori priaznivé podmienky pre uskutocnenie archeologického
vyskumu (umoZnenie vstupu na pozemok za U¢elom obhliadky vykopovych prac, zachrany a
dokumentécie archeologickych situacii a nalezov).

4. Realizator zemnych a stavebnych prac si v dostatoénom ¢asovom predstihu pred
zaciatkom zemnych a stavebnych prac, zabezpedci opravnend osobu na vykonanie vyskumu,
ktorou je podla § 36 ods. 2 zakona €. 49/2002 ,Archeologicky Ustav SAV Nitra; ina pravnicka
osoba, ktora vlastni opravnenie vydané Ministerstvom kultdry SR*.

Zaroven upozornujeme na 8 39 novelizovaného pamiatkového zakona 49/2002 Z.z., o
nevyhnutnosti vykonat' zachranny vyskum, o ¢om rozhoduje prislusny Krajsky pamiatkovy
arad. V pripade zachranného archeologického vyskumu KPU vydava rozhodnutie.

Zdbévodnenie:
V intravilAne a extravilane obce Kozarovce evidujeme archeologické lokality predovSetkym
zdoby kamennej. Z mladSich obdobi sa tu zachytili sidliska zdoby rimskej a obdobia



Zmeny a dopinky &.3 UPN obce Kozarovce

stredoveku. Vzhladom na vySSie uvedené skuto€nosti je viac neZ pravdepodobné, Ze pri
zemnych pracach moéZe dojst k naruseniu archeologickych pamiatok. Je preto nevyhnutné,
aby vykopové prace prebehli pod dohlfadom archeoléga v ramci zachranného
archeologického vyskumu.

A.2.6.2.1. — OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE

1.1) PrevaZujuca funkcia byvanie vo forme individuélnej bytovej vystavby ( IBV)

Na plochach zastavby ur€enej pre byvanie vo forme rodinnej zastavby realizovat’ aj funkéné
plochy sliziace pre trvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej zelene, dopravného a
technického prisluSenstva viazaného na potrebu byvania. V ramci kazdej samostatne
prevadzkovatelnej stavby musia byt na pozemku stavby umiestnené vSetky funkcie
suvisiace s funkciou byvania, najma plochy a priestory pre staticki dopravu sliziacej pre
stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatefov) vypocitanej v
zmysle prislusnej STN pre stupefn automobilizacie 1:2. Parkovacie miesta slUZiace pre
navstevy v pocte maximalne jedno parkovacie miesto mézu byt zapocitané aj vo verejnych
priestranstvach.

1.2) Pripustny sp6sob vyuZitia pozemkov a stavieb:

a) stavby individualneho byvania formou samostatne stojacich rodinnych domov,
dvojdomov ;

b) miestne cesty, peSie komunikacie;

c) stavby, zariadenia a plochy technickej infraStruktary, vedenia technickej infraStruktdry

d) uliéna, verejna, liniova zelen, zelef zahrad pri rodinnych domoch;

1.3) Podmieneéne pripustny spdsob vyuZzitia pozemkov a stavieb:
doplinkové drobné stavby k hlavnej stavbe do 25 m2 s podmienkou dodrzania koeficientu
zastavanosti stavebného pozemku.

1.4) Nepripustné podmienky vyuZzitia pozemkov a stavieb:

a) vyrobné sluzby, vyrobna a priemyselna vyroba, dopinkové stavby na chov Seliem,
nebezpecénych exotickych zvierat a dravcov;

b) stavby a arealy s rekrea¢nou funkciou (rekreacné chaty, rekrea¢né stavby a arealy).

1.5) Koeficient zastavanosti stavebného pozemku ( Kz):
b) s volne stojacimi RD, Kz <0,30
c) pre dvojdomy Kz <0,35

1.6) Koeficient spevnenych pléch stavebného pozemku (Ksp):
b) s volne stojacimi RD , Ksp 0,25
¢) pre dvojdomy Ksp < 0,35

1.7) Index podlaznych pléch stavebného pozemku (Ipp):
b) s volne stojacimi RD mimo obytnych ulic Ipp <0,6
c) pre dvojdomy Ipp 0,7

1.8) Koeficient vegetaénych pléch stavebného pozemku ( Kvp ):
b) v oblasti s volne stojacimi RD, Kvp = 0,45
¢) pre dvojdomy Kvp = 0,3

1.9) PodlaZznost: maximalne 2 NP s mozZnostou realizicie streSnej konstrukcie, alebo
ustipeného podlazia
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Dodatok v kapitole:

A.2.6.2.4. -REKREACNE UZEMIE

V lokalite €¢.4 ZaD 3 vdotyku svodnou nadrZzou Kozarovce vytvorit Uzemnotechnické
predpoklady realizacie rekreacnej zony. V lokalite umiestriovat objekty Sportu a rekreécie.
Vyska zastavby max.2NP.Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzg = 0,35.

Jednotlivé pozemky situované v rdmci lokality €. 4 pritom priamo zasahuju nielen do
pobrezného pasma vodnej stavby, ale aj do samotného priestoru zatopenej plochy
nadrze.

V ramci rieSenej lokality €. 4 a vytvorenia rekreacnej zény v dotyku s VN Kozarovce je nutné
z prislusnej plochy vyfat celé pobrezné pasmo nadrze, ktoré je predstavované pasmom so
Sirkou 10.0 m popri vrstevnici 198.50 m n.m. PobreZzné pozemky nadrZze musia zostat volne
pristupné a bez akychkolvek stavebnych zasahov vratane budovania oplotenia pozemkov
spadajucich do tohto pasma. Zaroven nesmie dojst k obmedzovaniu pristupu navstevnikov,
resp. Sirokej verejnosti k vodnej nadrzi za ucelom jej rekreaéného vyuzivania a pre vykon
rybarskeho prava, t.z. musi byt zachovany plny pristup a volny pohyb navstevnikov a
spravcu nadrze v linii jej pobreznych pozemkov pre moznost vSeobecného uzivania véd
garantovaného vodnym zakonom a zaroven 8 57 zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny.

Dodatok v kapitole:

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Pri realizacii investicného zameru: Rekrea¢na zona —VN Kozarovce budovaného v ramci
lokality ¢.4 ZAD3 reSpektovat nasledovné poziadavky a ochranné pasmo produktovodu .
Produktovod/Slovnaft/

- dodrzat’ zakon €. 251/2012 o energetike a 0 zmene niektorych zakonov a niZSie uvedené
body:

(1) V ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej dolezitosti, tazné
jamy prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly.

(2) V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z
miesta tazby do miesta spracovania, je zakdzané do vzdialenosti

a) 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia stvislé zastavovat pozemky, stavat dalie dolezité
objekty a budovat Zelezni¢né trate,

c) 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,

d) 50 m od osi potrubia stavat kanaliza¢nu siet,

e) 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horfavych latok I. a Il.
triedy,

f) 10 m od osi potrubia vykonavat c&innosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a
navrSovanie zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost potrubia a
plynulost prevadzky.

(3) Elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa
zachovali ochranné pasma podla § 43.

V zabezpeCovacom pasme produktovodu sa mézu vykonavat bezné polnohospodarske
prace - prace spojené s pestovanim a zberom obilnin, datelinoviny, zeleniny, okopanin, fanu,
pasenim dobytka, a dalej prace a ¢innosti spojené s prevadzkou existujucich a vystavbou
novych dialkovodnych potrubi, pokial su tieto prace a c¢innosti vykonavané tak, Ze
neohrozuju bezpecnost a plynulost prevadzky produktovodu.

Pred zahajenim stavebnych, resp. vykopovych prac je nevyhnutné priamo v teréne upresnit
smerové a hibkové pomery produktovodnych vedeni.
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Zéastupca prevadzkovatela produktovodnych vedeni vykona smerové a hibkové zameranie
produktovodnych vedeni, z ktorého vyhotovi zapis, kde budu Specifikované i pripadné dalSie
poziadavky. Znacenie vyhladanych produktovodnych vedeni (napr. kolikmi) alebo pripadné
geodetické zameranie suradnic si zabezpeci investor stavby.

-Zriadovat’ stavby a vykonavat udrziavacie prace na stavbe v ochrannom pasme potrubia
mozno iba po predchadzajicom suhlase prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na
ktorom je alebo ma byt stavba postavena. Suhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika
pozemku, na ktorom je alebo ma byt’ stavba postavena, na zriadenie stavby v ochrannom
pasme potrubia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie; vykonavat iné
¢innosti podla odseku 2 v ochrannom pasme potrubia mézu osoby iba so suhlasom
prevadzkovatela potrubia a za podmienok uréenych prevadzkovatelom potrubia vratane
primeranych podmienok na zaistenie bezpecnosti potrubia.

- Investor stavby zaSle na adresu prevadzkovatela produktovodnych vedeni objednavku na
vyhladanie a dozorovanie produktovodnych vedeni s uvedenim datumu konania vyhladania,
tak aby ju prevadzkovatel obdrzal min. 1 tyZzderi vopred.

- ZacCiatok stavebnych prac pri vstupe do ochranného pasma produktovodu (rozumie sa
vzdialenost 300 m na obe strany od osi produktovodného potrubia) oznami investor
prevadzkovatelovi dopredu.

Zaverom upozornujeme, Ze produktovodné vedenia su zaradené do skupiny objektov
osobitnej dbleZitosti, neakceptovanie podmienok a skuto¢nosti uvedenych v tomto vyjadreni
moZze viest k nasledkom s velkymi materialnymi a ekologickymi Skodami!

Ochranné pasma vodnych tokov

Spravca vodného toku je opravneny v zmysle ustanoveni® 49 a § 50 zakona €. 364/2004 Z.
z. 0 vodach v zneni neskorsich predpisov vstupovat na pobrezné pozemky, ktoré slizia ako
manipulac¢né pasmo pri vykonavani spravy a udrzby koryta toku, resp. ako priestorova
rezerva pre realizaciu pripadnych protipovodnovych opatreni. Vlastnik pobrezného pozemku
je pritom povinny umoznit spravcovi vodného toku vykon jeho opravnenia a strpiet’ vykonanie
prisludnych prac. Sirka pasma charakterizujliceho pobrezny pozemok je zakonom stanovena
do vzdialenosti 10,0 m pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku a pri drobnom
vodnom toku do 5,0 m od brehovej Ciary, pri ochrannej hradzi vodného toku do 10,0 m od
vzduSnej a navodnej paty hradze.

Pri navrhu umiestnenia stavieb Ziadame re3pektovat STN 75 2102 Upravy riek a potokov,
Cast’ Ochranné pasma. V ochrannom pasme vodného toku nie je pripustna orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu taZbou, navadzkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam,
vystavba subeznych inZinierskych sieti a tazba zeminy, pri ktorej sa ochranné pasmo
rozSiruje na 20 m od brehovej €iary. Minimalna Sirka ochranného pasma je stanovena na 4,0
m (6,0 m) od brehovej €iary pre vodné toky, ktoré maju Sirku medzi brehovymi Ciarami do
10,0 m (10,0 - 50,0 m).

Dodatok v kapitole:

A.2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany, ochrany pred
povodiami,

Civilna ochrana obyvatelov:

- DodrzZiavat poziadavky civilnej ochrany v sulade so zakonom ¢&. 42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov, v zmysle vyhlaSky MV SR ¢&. 388/2006
Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok
informac¢ného systému civilnej ochrany, vyhlasky MV SR ¢&. 328/2012 Z. z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o evakuacii, vyhlasky MV SR ¢&. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o
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ochrane obyvatelstva pred G¢inkami nebezpecénych latok v zneni neskorSich predpisov,
vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technicych
poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky MV SR €.
399/2012 Z. z. a z&kona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodhami v zneni neskorSich
predpisov.

- Vzhladom na mozZné rizika je potrebné zabezpedit ochranu jestvujucich inundaénych
Uzemi vodnych tokov s retenénym potencidlom, zamedzit v nich v buddcnosti vystavbu a iné
nevhodné &innosti v zmysle poZiadaviek Zakona o ochrane pred povodhami €.7/2010 Z. z. v
zneni neskorSich predpisov. Pri navrhovani a zmenach v rieSenych lokalitach pozadujeme
akceptovat aj dalSie relevantné ustanovenia Zakona o vodach ¢. 3642004 Z. z. a
ustanovenia Zakona o ochrane pred povodfami C. 7/2010 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

Dodatok v kapitole:

A.2.12. Névrh verejného dopravného a technického vybavenia
A.2.12.1. Néavrh dopravy

A.2.12.1.2. Cestn4 siet

V rdmci lokalit ZAD3 Vybudovat’ miestne automobilové komunikécie v lokalitach €.1,2,6 (ZAD
3) a ucelovu spevnenu komunikaciu v lokalite ¢.4 ZAD3.

Pri situovani obytnych objektov v dotyku s cestou lll. triedy ,v pasme s prekro¢enou hladinou
hluku vyZzadovat v povolovacom procese od investorov navrh patricnych opatreni na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov z dopravy a zaviazat investorov na ich realizciu /lokalita
¢.2(ZAD 3)/.

1. Re3pektovat poziadavky nadradenej UPD - Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja.
2. Pri realizacii predlozenych zamerov treba dodrzat zakon &islo 135/1961 Zb. v zneni
neskorsich predpisov v nadvaznosti na vyhlasku ¢islo 35/1984 Zb., ako i prislusné STN.

3. Pri zasahu do cesty /1581 a IIl/1582 je potrebné postupovat v zmysle zakona
€.135/1961 Zb, o pozemnych komunikéaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

4. V zmysle § 3 ods. 2 cestného zakona, miestnu Statnu spravu vo veciach miestnych
komunikécii a u€elovych komunikacii vykonavaju obce, ako preneseny vykon Statnej spravy.
Obytna zo6na ,Pri Zaja¢om potoku“ v lokalite €. 3 (ZAD 3) je situovana v blizkosti Zelezni¢nej
trate, preto je potrebné zabezpedit také protihlukové opatrenia na minimalizovanie vplyvu
hluku z dopravy, aby bola dodrzand hlukova zataz v obytnom prostredi podla platnej
legislativy. Tieto opatrenia doporuéujeme realizovat na zaklade hlukovej Stadie danej lokality

v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie.

5. Realizovat prepojovaci peSi chodnik od krizovatky cesty 1/76 s cestou 11I/1581 az po
lokalitu ,Domky“. paralelne s cestou I/76. ReSpektovat priestor pre Sirkovu Upravu cesty I/76
a zabezpedit realizaciu ochrannej — sprievodnej zelene medzi navrhovanym chodnikom
a cestou |. triedy.

- Navrhované zmeny sa dotykaju cesty |. triedy 1/76 a to konkrétne lokalita €.5 -
realizacia prepojovacieho peSieho chodnika od krizovatky cesty /76 s cestou 111/1581 az
po lokalitu ,Domky“ paralelne s cestou I/76. PoCas pripravy danej stavby konzultovat a
odsuhlasit navrhnuté rieSenie so SSC IVSC Bratislava, vzhlfadom na to, Ze stavba sa bude
nachadzat v ochrannom pasme cesty 1/76.

- ReSpektovat priestor pre Sirkovu Upravu cesty 1/76 a zabezpedit realizaciu ochrannej
- sprievodnej zelene medzi navrhovanym chodnikom a cestou I. triedy.

6. Dalsi stupen projektovej dokumentacie predloZit na vyjadrenie na OU Levice Odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
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A.2.12.1.5. Letecka doprava

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle
ustanovenia 8 28 ods. 3 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, Vdm oznamuje, Ze v
rieSenom Uzemi sa nenachadza ziadne letisko, osobitné letisko, heliport ani letecké
pozemné zariadenie.

Do rieSeného Uzemia obce Kozérovce nezasahuju ani ochranné pasma, resp. prekadzkové
roviny a plochy letisk, osobitnych letisk, heliportov a leteckych pozemnych zariadeni, ktoré
sa nachadzaja mimo rieSeného Uzemia a v ramci zmien a doplnkov prerokovavanej
Uzemnoplanovacej dokumentacie zverejnenej na www.kozarovce.sk sa nenavrhuje ani
Ziadne vyuzitie Uzemia, ktoré by podliehalo sthlasu Dopravného Uradu podla ustanovenia §
30 ods. 1 leteckého zakona. Dopravny urad si preto k predmetnej UGzemnoplanovacej
dokumentécii neuplatiuje Ziadne pripomienky a s prerokovavanou Uzemnoplanovacou
dokumentéciou suhlasi bez pripomienok.

Zaroven davame do pozornosti, Ze v zmysle ustanoveni § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zékona
je Dopravny arad dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych
zariadeni ako aj pri dalSich stavbach a zariadeniach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost
leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné poziadat Dopravny uUrad o suhlas pri:

. stavbach alebo zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom /§ 30 ods. 1 pism.
a) leteckého zakona/,
. stavbach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo

umelych vyvySeninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolita krajinu /8 30 ods. 1 pism.
b) leteckého zakona/,

. zariadeniach, ktoré mézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice /8 30 ods. 1 pism. c) leteckého zakona/,

. zariadeniach, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /8§ 30 ods.
1 pism. d) leteckého zakona/.

Dodatok v kapitole:
A.2.12.2. Vodné hospodarstvo

A.2.12.2 .1. Z&sobovanie pitnou vodou

Na Useku verejnych vodovodov rozsirit vodovodnu siet - vybudovanim vodovodnych
radov v lokalitich ¢€.1,2,4,6 (ZAD 3). Trasu verejného vodovodu viest vyluéne verejnym
priestranstvom vratane pasma ochrany 1,5 m od krajov potrubia obojstranne. Vodovodna
siet obce je vybudovana ako okruhovo-vetvova sustava. Odberatelia vody budd napojeni
na verejny vodovod prostrednictvom vodovodnych pripojok.

Priamu distriblciu vody k spotrebitefom zabezpec€uji vodovodné pripojky, ktoré su
napojené na rozvodnu vodovodnu siet.

Obec je zasobovana pitnou vodou zo skupinového vodovodu. Vodojem Kozarovce
2 x 150m® je odstaveny z prevadzky.

ReSpektovat vSetky ochranné a bezpecnostné pasma inzinierskych sieti, PHO
vodarenskych vodnych zdrojov a ochranné pasmo pobreznych pozemkov;

RieSit spésob odvedenia vod z povrchového odtoku a z parkovacich pléch v sulade
s ustanoveniami vodného zakona, odvadzanie a Cistenie odpadovych vod musi reSpektovat
poZiadavky zdkona o vodach a NV SR €.269/2010 Z.z. a platnych STN.
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Verejny vodovod v obci prevadzkuje OdStepny zavod v Levice, Ludanska 4, 934 01 Levice,
ktorého pracovnici Vam na poziadanie poskytni miesto, spdsob, moznosti a technické
podmienky napojenia novych lokalit na existujucu verejnt vodovodnu siet.

Verejny vodovod je sucCastou skupinového vodovodu. Obec ma vybudovanu Cdistiaren
odpadovych vod a Cast verejnej splaskovej stokovej siete.

Na zéaklade hydrotechnickych vypoctov je potrebné preukazat, Zze aj po zmene funkcii
rozvojovych lokalit, bude existujica vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat na
zvySeny odber pitnej vody. Nasledne bude mozné zasobovat rozvojové lokality pitnou vodou
len v ramci tlakovych a kapacitnych moZnosti existujuceho vodovodu.

V zmysle Zakona MZP SR &. 442/2002 Z.z §22, v zneni neskorSich predpisov, ak méa
Ziadatel o pripojenie na verejny vodovod poZiadavky, ktoré presahuji moznosti dodavky
vody existujucim verejnym vodovodom, vlastnik verejného vodovodu mézZe odmietnut
splnenie tychto poziadaviek. Ak to technické podmienky umoZzniuju, so stuhlasom vlastnika
verejného vodovodu si Ziadatel o pripojenie na verejny vodovod méze splnenie tychto
pozZiadaviek zabezpecit vlastnymi zariadeniami na vlastné naklady.

PoZiarnu vodu, v zmysle poZiadaviek Vyhl. €. 699/2004 o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov, najma ¢o sa tyka zabezpecenia dostato¢ného, fixného tlaku a mnozstva
vody v potrubi, potrebnom na hasenie poZziarov, ako aj dostato¢ného ¢asu dodavky vody na
hasenie pozZiarov prevadzkovatel vodovodu negarantuje.

A.2.12.2.3. Odkanalizovanie a distenie odpadovych vod

Vytvorit tzemnotechnické podmienky pre realizaciu stokovej siete - gravitacnej kanalizacie
DN 300 v rieSenych lokalitach &: 1,2,4,6 (ZAD 3)

(vid. vykres €.5- navrh vodného hospodarstva) .

V pripade, Ze z objektivnych dévodov nebude mozné odviest splaskové odpadové vody z
niektorej rozvojovej lokality do kanalizacnej siete obce, bude potrebné splaskové odpadové
vody odvadzat do nepriepustnych Zamp. Objekt Zumpy je potrebné navrhnut, realizovat a aj
prevadzkovat v stlade s STN 75 6081 - ,Zumpy na splaskové odpadové vody", t. j. z
hladiska ochrany povrchovych a podzemnych vod je potrebné zabezpe it ju proti pritoku
podzemnych, povrchovych, dazdovych alebo inych vod z okolia. Zumpa nesmie mat odtok a
musi byt vodotesna. Obsah Zumpy je potrebné likvidovat organizaciou s opravnenim na
takato cinnost, pricom spésob likvidacie je potrebné dokladovat v sulade s § 36 ods.4
Zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

Pri navrhu odvadzania a zneSkodnovania odpadovych vo6d zohladrovat poziadavky na
Cistenie véd v zmysle Zakona o vodach &. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a NV
SR ¢&. 269/2010, ktorymi sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

Z hladiska zaujmov vodného hospodarstva a protipovodriovej ochrany je pred vyustenim vod
z povrchového odtoku do recipientov potrebné prioritne rieSit ich vsakovanie, resp. ich
doCasnu akumulaciu v podzemnej retenénej dazdovej nadrzi s priebeznym vypustanim do
recipientu tak, aby prirastkom dalSieho narazového mnozstva véd nedochadzalo k
zhorSovaniu povodnovych situdcii v nizSie polozenom povodi. Zaroven aj likvidacia
dazdovych véd v rdmci jednotlivych navrhovanych objektov je v tejto suvislosti Ziaduca ich
individualnym vsakovanim do podlozia na jednotlivych stavebnych pozemkoch, resp. ich
doc¢asnou akumulaciou v retenénych nadrziach s naslednym vyuzitim na technické alebo
zahradnicke ucely (zavlaZzovanie zelene) s pripadnym vybudovanim bezpeénostného
prepadu do individualnych vsakovacich objektov, zabezpecujlucich odvadzanie prebytoéného
mnoZstva vod ich vsakovanim do podzemnych véd.

A.2.12.2.5. Hydromelioraéné zariadenia
Juzna Cast’ lokality €.4 (ZAD 3) sa nachadza v zaujmovom Uzemi vodnej stavby ,Zavlaha
pozemkov Kozarovce" (evid. €. 5205 220), ktor4 bola dana do uZivania v r. 1983 s celkovou
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vymerou 505 ha. Na lokalitach 2, 3, 4 ,5, 6,7(ZAD 3) neevidujeme Ziadne hydromelioraéné
zariadenia.

Zavlahova stavba pozostava zo zaujmového Uzemia zavlahy, zavlahovej Cerpacej stanice a
podzemnych rozvodov zavlahovej vody, ktoré su réznych profilov (DN 150, DN 200, DN 250)
a z réznych materialov (PVC, AZC, ocel). Na povrch su vyvedené hydranty, vzdusniky,
kalniky, ktoré st chranené betonovymi skruzami.

Zavlahovu stavbu — zaujmové Uzemie zavlahy a podzemné zavlahové potrubie s
nadzemnymi objektmi Ziadame reSpektovat. S umiestnenim stavieb trvalého a docasného
charakteru na zavlahovom potrubi a v jeho ochrannom pasme nesuhlasime.

V pripade, Ze v rozhodovacom procese prevysi zaujem vlastnikov parciel o zhodnotenie ich
vlastnictva a spravny organ vyda suhlas so zmenou funkéného vyuzitia Uzemia na stavebné
Ucely podfla § 13 zakona &. 220/2004 Z. z, a nasledne rozhodnutie o odnati parciel podla §
17 uvedeného zakona, Ziadame spravny organ, aby v rozhodnuti zaviazal stavebnika
(vlastnika pozemkov) pred zacatim stavebného konania na prislusnu stavbu prekonzultovat
navrh projektu stavby so S.p. Hydromelioracie - Odborom spravy a prevadzky HMZ, ktory na
zaklade predloZenej dokumentacie a odborného posudenia stavebnikom uréi jednu z
podmienok stanovenych v bodoch a/, b/, ¢/

a/ v pripade, Ze sa preukaze odbornym posudenim mozZnost zruSenia €asti potrubia bez
nahrady novym potrubim (toto preukazuje ziadatel a nasledne schvaluje Hydromelioracie,
8.p.), zaviazat stavebnika - vlastnika pozemkov pred zacatim stavebného konania
majetkovopravne vysporiadat so spravcom vodnej stavby prislusni Cast rarovej siete
(podzemného zavlahového potrubia). Postupovat sa bude podla § 45a ods. 1 a 3 zakona ¢.
92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich
predpisov v sulade so Smernicou Ministerstva pbédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky k ¢innosti rezortnej majetkovej komisie a jej postupe pri nakladani s
majetkom Statu. Podmienkou je, Ze uzatvorenie a odpredaj ¢asti rurovej siete nesmie mat za
nasledok znefunkénenie zostavajlcej Casti rarovej siete,

b/ v pripade, Ze sa preukaze odbornym posudenim nutnost prelozky ¢asti podzemnej rarovej
siete tak, aby vodna stavba zostala nadalej vyuzitelna, zaviazat stavebnika pred zacatim
stavebnych prac zrealizovat preloZzku potrubia podla schvélenej PD, ktorl predklada
stavebnik. Naklady na vykonanie prelozky budu hradené v plnej vySke stavebnikom.
Odovzdanie a prevzatie realizovanej prelozky potrubia bude vykonané za Uc€asti zastupcu
Hydromelioracie, $.p. Vybudovana prelozka bude spravcovi vodnej stavby odovzdana
bezodplatne po jej kolaudacii,

c/ ak nebude mozné zrusenie, resp. prelozka Casti rarovej siete, zaviazat stavebnika o
reSpektovanie jestvujuceho zavlahového potrubia vodnej stavby a dodrzanie ochranného
pasma od osi zavlahového potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej stavby. V
ochrannom pasme neumiestfiovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat’ stromy a kriky.
Zaroven pozadujeme zaviazat vlastnika pozemkov k pravu pristupu k vodnej stavbe za
Gcelom vykonavania prevadzkovych ¢innosti a nevyhnutnych oprav (Zakon o vodach €.
364/2004). VSetky inzinierske siete realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie
a subehy melioraénych zariadeni s komunikaciami a vedeniami". V pripade poskodenia
majetku Statu, ku ktorému ma Hydromelioracie, S.p. pravo hospodarenia, jeho uvedenie do
pévodného stavu na naklady Ziadatela -stavebnika. Majitel pozemku si nebude uplathovat u
spravcu zavlahy nahradu za Skody na majetku, spbésobené pripadnou poruchou na
zavlahovom potrubi a pri jej odstrafiovani.

d/ Predlozit projektovo dokumentaciu k stavebnému povoleniu na odsuhlasenie na
Hydromelioracie, S.p.

Taktiez odvodfovaci kandl Ziadame pri vypracovani projektovej dokumentacie uzemného
planu a realizacii stavieb reSpektovat, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej Ciary
kandla. Pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych vod do kandla je nutné konzultovat' s
Odborom spravy a prevadzky Hydromelioracie, S.p.
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A.2.12.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Vytvorit technické podmienky pre elektrifikaciu rieSenych lokalit €.1,2,3,4,6 (ZAD 3)

A.2.12.4. Zasobovanie plynom

Vytvorit tzemnotechnické podmienky pre plynofikaciu rozvojovych lokalit €.1,2,4,6 (ZAD 3)
PZ musia byt navrhnuté tak, aby sa docielilo:

zachovanie bezpecénostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie ucinkov havarii PZ

minimalne krizovanie ciest

ploSné pokrytie rieSeného Uzemia

minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie

dostatoc¢na prepravna kapacita oCakavanych mnozstiev ZP k miestam jeho buducej
spotreby

minimalne zataZenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ

Zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecCnostné pasma (dalej len ,OP a BP")
existujucich PZ tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov. Plynofikaciu rieSenych Gzemi poZadujeme rieSit koncepéne v sulade s
podmienkami, vyplyvajlicimi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a na zaklade
podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatela PDS.

V pripade poZziadavky na uskutonenie prelozky existujucich PZ prevadzkovanych SPP-
D, je potrebné kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moznost realizacie prelozky
posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie.

Dodatok v kapitole:
A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie,
A.2.13.1. Hodnotenie z hladiska predpokladania vplyvov na Zivotné prostredie

Realizacia funkénych zmien vyuzZitia lokalit €.1.-7.(ZAD 3) bude mat
ekostabilizujuci vplyv na rieSené Gzemie a nevyvola Ziadny stres pre USES pokial budu
dodrzané navrhované regulativy a limity vyuZitia Uzemia. pri zachovani uvedenych
poZiadaviek bude mat realizacia uvedeného vyuZitia pozitivny vplyv na prirodné prostredie.

Pri novo navrhovanych obytnych lokalitach je potrebné vytvarat také usporiadanie
pozemkov, ktoré umozni rozvoj funkénej zelene so stromami a krikovymi porastmi, ktoré
budl bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi inZinierskych sieti. V ramci
realizacie navrhovanej zmeny je potrebné dodrziavat zakladné prava a povinnosti pri
vSeobecnej ochrane prirody a krajiny vyplyvajice z § 3 zakona ¢.543/2002 Z.z. a vo vztahu
k ochrane drevin je pri realizacii uvedenych &innosti nutné reSpektovat § 47 zékona. Pre
vSetky novovytvorené stavebné pozemky zaviest koeficient vegetacnych pléch Kyp .

Koeficient vegetaénych pléch stavebného pozemku (Kvp ):
a) v oblasti s vofne stojacimi RD Kvp = 0,45
b) pre dvojdomy Kvp = 0,30

Dodatok v kapitole:
B20 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pédy
na nepolfnohospodarske Ucely

Sucastou spracovania zmien a dopinkov €.2 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu

polnohospodarskej pody , ktoré sa realizuje na zaklade zadkona SR & 220/2004 Z.z.
O ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z.
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Charakteristika jednotlivych lokalit rieSenych v rdmci zmien a doplnkov €.3(,ZAD ¢&.3 ).

RieSené lokality:

Vnutorné rozvojové lokality

Lokalita €.2 ,ZAD 3 “/k.u. Kozarovce /

Uvedené Uzemie tvoria predovSetkym nadmerné zahrady a nevyuZivané Uzemia. Parcely
tvoria ucelent plochu v dotyku s ul. Hlavna .

Predmetom funkénej zmeny je snaha o realizaciu funkénych pldéch byvania, obytnej ulice -
IBV .

Vid grafické priloha ¢€.3 a ¢€.8.

PloSna vymera celej lokality €.2 ( ZAD ¢€.3) je 1,5494ha.

Plocha uréena na vynatie je 1,4250ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi. K vyniatia pody ddjde, pretoze Gzemie je uréené
na realizaciu IBV a suvisiacej technickej infrastruktary.

-lde o polnohospodarsku podu v zahradach zastavaného Uzemia s kddom:

0112003 — BPEJ , 5 skupina - 100%.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
stavebnych pozemkov.

Lokalita €.6 ,ZAD 3 “/k.u. Kozarovce /

Uvedenu lokalitu tvori pofnohospodarsky obhospodarované Gzemie s ornou pddou. Parcely
tvoria ucelenu plochu v zavere Cintorinskej ulice.

Predmetom funkénej zmeny je snaha o realizaciu funkénych pldéch byvania, obytnej ulice -
IBV .

Vid grafick& priloha ¢€.3 a ¢€.8.

PloSna vymera celej lokality €.6 ( ZAD ¢€.3) je 1,0496ha.

Plocha uréena na vynatie je 0,9701ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi. K vyniatia pody ddjde, pretoze Gzemie je uréené
na realizaciu IBV a suvisiacej technickej infrastruktary.

-lde o polnohospodarsku pédu s kédom:

0112003 — BPEJ , 5 skupina - 100%.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
stavebnych pozemkov.

Lokalita .7 ,ZAD ¢&.3 “/ k.U. Kozarovce /
Uvedené Uzemie tvoria predovSetkym nadmerné zahrady a nevyuZzivané Uzemia. Parcely
tvoria ucelenu plochu v juznej €asti zastavaného Uzemia obce.

Predmetom funkénej zmeny je snaha o realizaciu zberného dvora a arealu
komunalnej techniky.

Vid grafické priloha €.8.

PloSna vymera celej lokality €.7 ( ZAD €.3) je 0,1900 ha.
Plocha uréena na vynatie je 0,1900 ha.
Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi. K vyniatia pody ddjde, pretoze Gzemie je uréené
na realizaciu zberného dvora a dvora komunélnej techniky.
-lde o polnohospodarsku podu v zahradach zastavaného Uzemia s kodom:
0112003 — BPEJ , 5 skupina - 100%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v ¢asti lokality uréenej pre
zelen.
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VonkajSie rozvojové lokality

Lokalita €.4 ,ZAD ¢&.3 “/ k.u. Kozarovce /
Uvedené Uzemie tvoria pobrezné pozemky severne od obce v dotyku s VN Kozarovce-jej
zapadnym brehom. Parcely tvoria ucelent plochu .
Predmetom funkénej zmeny je snaha o realizaciu funkénych pléch byvania, obytnej
ulice -IBV .
Vid grafické priloha &.8.
Plosna vymera celej lokality .4 ( ZAD ¢&.3) je 4,0225 ha.
Plocha uréena na vynatie je 3,9303 ha.
K vynatia pbédy dojde, pretoZze Uzemie je uréené na realizaciu objektov a pléch Sportu,
rekreacie a potrebnej technickej infraStruktury.
-lde o polnohospodarsku pédu s kédom:
0252202 — BPEJ , 5 skupina - 69%.
0251203 — BPEJ , 5 skupina - 7%.
0250202 — BPEJ , 5 skupina - 11%.
0252402 — BPEJ , 6 skupina - 13%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
a v Castiach so sadovymi Upravami.

Lokalita .5 ,ZAD €.3 “/k.u. Kozarovce /
Uvedené Gzemie tvoria pozemky juhovychodne od zastavaného Uzemia obce v dotyku
s cestou I. triedy 1/76.

Predmetom funk&nej zmeny je snaha o realizaciu prepojovacieho peSieho chodnika .
Vid grafick& priloha &.8.
PloSna vymera celej lokality €.5 ( ZAD €.3) je 0,2430 ha.
Plocha uréena na vynatie je 0,2037 ha.
K vyfatia pody dobjde, pretoZze Uzemie je urené na realizaciu prepojovacieho chodnika
medzi obcou a miestnou ¢astou ,Domky* .
-lde o polnohospodarsku pédu zastavaného Uzemia s kddom:
0106002 — BPEJ , 2 skupina - 100%.
Hrabka skryvky je navrhovand na 20 cm. Ornica bude rozprestretd na okolitych
polnohospodarskych plochach.

V ramci Zmien a dopinkov &3 UPN obce Kozarovce bude potrebné poziadat Obvodny
pozemkovy Urad v Nitre o suhlas podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pbédy sbuddcim moznym vyuzitim polfnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske Ucely v rieSenych lokalitach ¢.:

- Lokalita ¢.2 ,ZAD ¢.3 “

- Lokalita ¢.4 ,ZAD ¢€.3 "

- Lokalitaé.5 ,ZAD ¢.3“

- Lokalita ¢.6 ,,ZAD ¢.3 “

- Lokalita €.7 ,,ZAD ¢.3 “

spolu na ploche 67 191 m? =6,7191 ha.
Z toho vymera zakonom chranenej pédy uréenej na vynatie =5,5221 ha
Grafické znazornenie vid’ . vykres €.8

Z hladiska rozsahu sa jedna o plochy malé ale z hladiska vyznamu pre dalSi rozvoj

a fungovanie obce ide o doélezité lokality , ktorych realizacia sa prejavi v oblasti dopravy
,2Zivotného prostredia a oblasti byvania a stabilizacie mladeze v obci.
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Zddvodnenie rozsahu poZadovaného zdberu azdbévodnenie nevihnutnosti
a opodstatnenosti takéhoto  zdberu mimo hranicu zastavaného Uzemia obce
k 01.01.1990.

Obec pri tvorbe aktualneho regulacného rozvojového nastroja vychadza z etickej
a ekologickej ulohy minimalizovat zabery pddy za hranicou zastavaného Uzemia. Obec
striktne pracuje s dvoma druhmi rozvojovych pléch .

1. Vnuatorné rozvojové plochy, kde vyuzZiva vnatorné rezervy/nadmerné zahrady,
nevyuzivané - ruderalne plochy/; alebo

2. VonkajSie rozvojové plochy za hranicou zastavaného Uzemia k1.1. 1990. Navrh
reSpektuje princip arondéacie a logickej néaslednosti urbanizaéného sledu pri postupe
zastavby za hranicou zastavaného Uzemia. Navrh reSpektuje chranené a citlivé Uzemia. Ide
preto o hospodarny rozvojovy plan na dalSie obdobie, ktory pokracuje v minulych
rozvojovych smeroch. Nepremyslené , nekoncepéné, nahodilé rozvojové zamery za HZU tu
nie sy.

3. Z hladiska rozsahu sa jedna o plochy malé ale z hladiska vyznamu pre dalSi rozvoj
a fungovanie obce ide o doblezité lokality , ktorych realizacia sa prejavi v oblasti dopravy
,2Zivotného prostredia a oblasti byvania a stabilizacie mladeze v obci na majetkopravne
vysporiadanych Gzemiach.

Zhodnotenie akq boli vyuzité suhlasy udele;né na plochy byvania v ramci
predchéadzajucej UPD obce Kozarovce - Povodny UPN obce Kozéarovce r. 2008 .

Lokalita €.1b, k.0. Kozarovce ,byvanie.................... zastavanost = 0%
Lokalita €.1c, k.U. Kozarovce ,byvanie.................... zastavanost = 0%
Lokalita .2, k.U. Kozarovce, byvanie ..................... zastavanost = O%
Lokalita €.3, k.U. Kozarovce, Sport ........cccceeeeeeeeennns zastavanost = 0%
Lokalita .4, k.U. Kozarovce ,byvanie....................... zastavanost = 0%
Lokalita .5, k.U. Kozarovce ,byvanie....................... zastavanost = 0%

Zhodnotenie ako boli vyuzité suhlasy udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Kozarovce - UPN obce Kozarovce ZAD &.1 r. 2010

Lokalita .13, k.0. Kozarovce ,byvanie.................... zastavanost = 20%;

Lokalita €.14, k.U. Kozarovce ,byvanie.................... zastavanost = 0%; Spracovana PD

Zhodnotenie qko boli vyuZité suhlasy udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Kozarovce - UPN obce Kozarovce ZAD €.2 r. 2016

Lokalita .1, k.U. Kozarovce ,byvanie.................... zastavanost = 0%

Lokalita .2, k.U. Kozarovce ,byvanie.................... zastavanost = O/o majetkopravne
zablokované Uzemie;

Lokalita €.3, k.U. Kozarovce chodnik..................... zastavanost = 0% /projektova priprava/
Lokalita .4, k.U. Kozarovce ,melioracny rigol........ zastavanost = 0% /projektova priprava/
Lokalita .5, k.U. Kozarovce ,byvanie..................... zastavanost = 100%

Lokalita .6, k.U. Kozarovce ,byvanie...................... zastavanost = 0%

Lokalita .7, k.U. Kozarovce, byvanie...................... zastavanost = 50%
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8. Zaver - navrh d’'alSieho postupu

Na podklade schvalenych zmien a dopinkov obstaravatel pévodné &asti UPN obce
Kozarovce oznaci sodkazom na prislusni zmenu s uvedenim pravneho dokumentu
a datumu schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentéacia zmien a doplnkov .3 UPN obce Kozarovce bude uloZena spolu
s kompletnou pdvodnou schvélenou dokumentaciou UPN  obce Kozarovce na mieste
uloZenia pévodnej dokumentécie .

Obec po schvaleni zmien a dopinkov .3 UPN obce Kozarovce , zavazné Gasti vyhlasi
vieobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPN obce
Kozarovce dorucenim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli.
Schvélent dokumentéciu zmien a doplnkov &. 3 UPN obce Kozarovce obstaravatel oznadi
schvalovacou doloZkou, zverejni oznam o schvéleni dokumentacie zmien a dopinkov
a dokumentaciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 12/2022
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9. Navrh zmien a doplnkov €.3 zavaznej ¢asti

V kapitole

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
UZEMIA

V Casti:

7.V oblasti rozvoja dopravne; infrasStruktary:

Doplfhaju sa body:

.7.9.1. realiziciu peSieho prepojovacieho chodnika medzi obcou a lokalitou ,Domky“
v lokalite ¢.5( ZAD ¢&.3);

7.9.2. realizacia miestnej automobilovej komunikacie /MOU 5,5/40 / v lokalite ¢.1,2,6 ( ZAD
¢.3);"

V Casti:

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrasStruktary:

V bode 8.1.3.1.Na useku verejnych vodovodowv...

V zéavere dopifia sa:

» lokalita ¢.1,2,4, 6 (ZAD 3) ;*

V bode 8.1.4. Na Useku verejnych kanalizacii
V odstavci d)

V zéavere dopifia sa:

Jokalita ¢.1,2,4,6 (ZAD 3);"

V Casti:

8.2. Energetika

V zavere bodu 8.2.7. rekonStrukcia trafostanice...

Dopifia sa:“ lokality 6.1,2,6 (ZAD 3);"

V zéavere Gasti dopinaji sa body:

,8.2.8 rekonStrukcia trafostanice TS 0036-016 z dévodu pokrytia energetickych narokov
rozvojovej lokality ¢.1(ZAD 3) a lokality €.2(ZAD 3) ;

8.2.9 prekladka a kabelizacia 22kv elektrického vzduSného vedenia v lokalite €.6 ZAD3; ,,

V Casti:

9. V oblasti infraStruktary odpadového hospodarstva:

V zéavere dopifia sa bod:

.9.4. 'V lokalite €.7 ZAD3 vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre lokalizaciu aredlu
zberného dvora , komunalnych sluzieb a komunélnej techniky .“

V Casti:

13.  Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploéch aintenzitu ich vyuZitia, uréenie reguléaciu vyuzitia jednotlivych
ploch .

V bode 13.1 , v odstavci

m Tvaroslovné prvky :
Vo vete: neodporacané prvky....
Rusi sa: ,podkrovné stre3né okna*
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V bode 13.2 Pre funkcie...
doplfia sa: ,4 ZaD3"

V Casti:

14. Vymedzenie zastavaného Uzemia :

V zéavere doplifia sa:

.V ramci ZAD3 sU rieSené rozvojové zamery na ploche 4,2655 ha za hranicou
zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Toto Uzemie sa navrhuje zacélenit do zastavaného
Uzemia obce Kozarovce./podrobne -vykres ¢.3 Komplexny urbanisticky navrh/.“

V Casti:
16. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené €asti krajiny.

V zéavere dopifia sa bod:

.16.4. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté Uzemnym pldnom - ZAD ¢.3

- realizaciu peSieho prepojovacieho chodnika od krizovatky cesty /76 s cestou I11/1581 aZ po
lokalitu ,Domky*“. paralelne s cestou 1/76;

- Vysadba izolaénej ochrannej zelene medzi cestou 1/76 a pesim chodnikom v celej dizke
v zmysle lokality €.5ZAD3;
- realizacia miestnych automobilovych komunikacii /MOU 5,5/40 / v lokalite €.1,2,6 ( ZAD 3)

- rekonstrukcia trafostanice TS 0036-016 =z dovodu pokrytia energetickych narokov
rozvojovej lokality ¢.1,(ZAD 3) a lokality ¢.2,(ZAD 3) ;

- prekladka a kabelizacia 22kv elektrického vzdusného vedenia v lokalite ¢.6 ZAD3;

- vytvorit tzemnotechnické predpoklady realizacie zberného dvora ,komunalnych sluzieb a
komunalnej techniky v lokalite 7 ZAD3;

- realizacia inzinierskych sieti a komunikacii v lokalitach ¢.1 ZAD 3, 2 ZAD 3, 4 ZAD 3, 5
ZAD 3, 6 ZAD 3;“

V kapitole
A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE KOZAROVCE .

V Gasti:

1. V oblasti cestnej dopravy:

V bode :

1b) Realizovat homogenizaciu....

Rusi sa oznacenie: ,, 111/51026 a 111/51028"
Dopifia sa oznagenie: ,I1/1581 a I1I/1582¢
V bode :

1d)  Odstranenie bodovych...

Rusi sa oznacenie: ,, 111/51026 a 111/51028"
Dopifia sa oznadenie: ,I1/1581 a I1I/1582¢

V zéavere dopifiaju sa body:

.1h) realiziciu peSieho prepojovacieho chodnika medzi obcou a lokalitou ,Domky“
v lokalite ¢.5( ZAD ¢€.3);
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1i) realizacia miestnej automobilovej komunikacie /MOU 5,5/40 / v lokalite ¢.1,2,6 ( ZAD
¢.3);"

V Casti:

2. V oblasti vodného hospodarstva:

V bode 2a)

V riadku: Ohradzovanie...

Rusi sa : ,tokoch”

Dopifa sa : ,pritokoch*

Dopifia sa:

~Stavba protipovodriovych opatreni: ochrana obce pred povodhovymi prietokmi a fadmi z
toku Hron“. Ochrana zastavaného Gzemia obce pre navrhovy prietok Q100 s bezpecnostou
1,0 m na Caradickom potoku spolu so spatnym vzdutim z toku Hron, ochrana pred
povodnovymi prietokmi zo Svatého potoka v kombinacii so spatnym vzdutim z toku Hron,
hradenie cestnych priepustov, ndbehové zény ladochodu na toku Hron, odstranenie nanosov
z toku Hron a ohradzovanie cestného telesa. VSetky protipovodhové opatrenia na ochranu
obce Kozarovce."

V bode 2g) v zavere dopina sa: ,6.1 (ZAD3), &.2 (ZAD3), 8.4(ZAD3), 6 (ZAD3);"

V Casti:
3. V oblasti energetiky:
V zavere dopliaju sa body:

»3f)  rekonStrukcia trafostanice TS 0036-016 z dévodu pokrytia energetickych narokov
rozvojovej lokality ¢.1,(ZAD 3) a lokality ¢.2,(ZAD 3)
3g) prekladka a kabelizacia 22kv elektrického vzduSného vedenia v lokalite .6 ZADS3;*

V Casti:
4. V oblasti infraStruktury, odpadoveého hospodarstva a verejnej zelene:
V zavere dopliaju sa body:

,4d)  Vysadba izolaénej ochrannej zelene medzi cestou /76 a peSim chodnikom v celej
dizke v zmysle lokality 6.5ZAD3;

4e)  wvytvorit Uzemnotechnické predpoklady realizacie zberného dvora a areélu
komunalnej techniky v lokalite 7 ZAD3;"

V kapitole ) L
A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

V prvom riadku :Schvaleny UPN-O....
Dopifa sa:

.+ ZaD ¢.3"

Rusi sa:

»(ndvrhové obdobie je uvazované do r. 2020)*

V zéavere v poslednej vete dopifia sa:
»Zmeny a doplnku ¢.3“

Rusi sa:

,do r. 2020"
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10. PRILOHA é.1

A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE KOZAROVCE 2007 V
ZNENI :ZaD é.1, ZaD ¢é.2, ZaD é.3

A.2.18.1. UVODNA CAST

Regulativy tzemného rozvoja obce Kozarovce st spracované na zéklade UPN obce a sl
podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuj0 navrh zasad
vyplyvajucich z rieSenia UPN obce v &leneni na zavazni a smerni ¢ast. Obsahujl presne
formulované zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia izemia. Predmetom
rieenia UPN je OBEC KOZAROVCE.

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

UZEMIA
Pri riadeni vyuZzitia a usporiadania obce Kozarovce je potrebné dodrzat tieto zavazné
regulativy:

Vazby, vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti Gzemného planu regionu

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim &. 113/2012 na 23.

riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 14. maja
2012 a zavazné cCast bola vyhldsena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢€.2/2012 zo dna 14.
maja 2012. Dokument nadobudol u¢innost diiom 29.maja 2012.
Zmeny a dopinky &.2 Uzemného planu obce Kozéarovce nie su v rozpore so Zmenami a
doplnkami &.1 Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja, ktoré boli schvalené uznesenim
¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja
konaného dia 20. jala 2015 a ktorych zavazna €ast bola vyhldsena VSeobecne zavaznym
nariadenim NSK ¢.6/2015

Kapitola obsahuje dalej poZiadavky, ktoré vyplyvaja z vySSie uvedenej nadradenej
dokumentéacie, maju zavazny charakter a su usporiadané podla jednotlivych uvedenych
oblasti.

I. Zdvazné requlativy Uzemného rozvoja Nitrianskeho kraja

1. Zasady a regulativy Struktlry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania Gzemia z hFadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary

1.13. Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu
1.13.3. Levice: Kalna nad Hronom, Tekovské Luzany, Pukanec, Plastovce, Sarovce,
Nové Dedina, Stary Tekov, Farna, Pohronsky Ruskov, Velky Dur, Zemberovce,
Béatovce, Demandice, ipel'sky Sokolec, Santovka, Rybnik, Kozarovce,

1.14. Podporovat v centrach lokalneho vyznamu predovSetkym zariadenia v:
1.14.1. Skolstve - materské a zakladné Skoly,
1.14.2. zdravotnictve - zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekarov,
lekarne,
1.14.3. telekomunikaciach- posty,
1.14.4. sluzbach - stravovacie zariadenia,
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1.14.5. kultarno-spolo¢enskej oblasti - kina, kultarne domy, kniznice,
1.14.6. oblasti Sportu a rekreacie - telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,
1.14.7. oblasti obchodu - obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.

1.15. Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na Gzemi
Nitrianskeho kraja vystavbou prisluSnych zariadeni infraStruktiry a
komunikaénych zariadeni a to:
1.15.1. nitriansko-pohronskej rozvojovej osi prvého stupfa (Trnava) — Nitra — (Ziar nad
Hronom),
1.15.5. pohronskej rozvojovej osi druhého stupna (Hronsky Benadik) — Levice —
Zeliezovce — Stlrovo,

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultGrnohistorickych regionov
na Uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné zivotné podmienky obyvatelov, ¢o
znamena:

1.16.2. zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z

poévodného charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat

historicky utvarany typ zastavby obci a zohladriovat narodopisné Specifika jednotlivych
regionov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativhych ddésledkov

tychto ¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia
obci, modernych informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvéarali
kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom a
dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na
moderny spdsob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny Uzemny rozvoj zastavanych Uzemi jednotlivych
obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych ¢asti obce.

2. Zasady aregulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreanych ciefov,
do volnej krajiny umiesthovat len tu vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na
uskuto€riovanie €innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.10. Vytvarat podmienky pre realizdciu Uzemi lesoparkoveho charakteru lokalneho
vyznamu pri mensich obciach, najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a prepéjat centra
obci, rekrea¢né arealy s Gzemiami lesoparkového charakteru.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného
systému cyklotras, sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacnych
vazieb medzi obcami/mestami, rekreanymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s
prirodnym alebo kultarno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekreéacie,
dochédzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou, Sportom, .,.)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podfa priestorovych moznosti s liniami
kor€uliarskych tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej
zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecénych
krizovani cyklotrads s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych
mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotras s
vodnymi tokmi,
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3.

2.13.3. rozvojom rekreadnej vybavenosti pozdiZ cyklotras, osobitni pozornost venovat

vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.

Zasady aregulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.4.

3.1.5.

Zabezpecovat Uzemnotechnické podmienky pre koncentraciu ekonomickej
zékladne do miest Levice, Starovo, Sahy a Zeliezovce a podporovat tak rozvoj
tychto centier ako nosnych hospodarskych pélov rozvoja prifahlych tzemi ako
aj celého kraja.

Podporovat rozvoj Uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu znizovania negativnych dosledkov odvetvi hospodarstva na
kvalitu Zivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusSia.

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

4.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.6.

3.3.9.

ReSpektovat polnohospodarsku a lesnt pddu ako faktor limitujuci urbanisticky
rozvoj.

ReSpektovat a zachovat prirodné, kultrne a historické dedi¢stvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylUcit urbanistické zasahy na plochach, ktoré
predstavuju historicky vytvorend charakteristickll kultirnu krajinu v danej
oblasti.

Zabezpecovat protier6znu ochranu pofnohospodarskej pody prvkami vegetacie
v rdmci rieSenia projektov pozemkovych Gprav a agrotechnickymi opatreniami
zameranymi na optimalizaciu Struktiry pestovanych plodin, v nadvéznosti na
prvky izemného systému ekologickej stability.

Vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodéarskych
dvorov.

ReSpektovat vymeru lesnej pbébdy na plochach pofnohospodarsky
nevyuzitelnych nelesnych pdd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami,
evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska poda.

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych
porastov luznych stanovist, zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych
pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na
hydrologické pomery vzhfadom na protipovodnové opatrenia,

Zéasady a regulativy z hfadiska rozvoja socialnych veci

V oblasti socialnych veci

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne
modernizovat socialnu infraStruktaru v existujacich zariadeniach socialnych
sluzieb.

ZabezpecCovat rovnomernl siet zariadeni socidlnych sluzieb a terénnych
sluzieb tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a
vytvorit z hladiska kvality aj kvantity siet dostupnd vSetkym ob&anom v
socialnej a hmotnej nudzi

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujuce
druhy socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat
pozornost na také socialne sluzby, ktorych ciefom je najma podpora zotrvania
klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne a ambulantné socialne
sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym pobytom), podpora
sebesta¢nosti rodin, osobithe rodin s malymi detmi, realizovanie
nizkoprahovych aktivit pre rdzne marginalizované skupiny.
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4.3.4.

4.3.5.

Podporovat socialnu inkldziu prostrednictvom rozvoja socidlnych a
zdravotnickych sluzieb s osobitnym zreteflom na marginalizované komunity.
Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v slvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpe it vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujice pobytovu socialnu sluzbu (pre
seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

4.4. V oblasti duSevnej a telesnej kulttry

4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

RekonStruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na Uzemi kraja
formou jeho vhodného vyuZitia pre ob&iansku vybavenost.

Podporovat stabilizaciu zaloZzenej siete zariadeni kultirno-rekreacného
charakteru lokalneho vyznamu.

Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovni c¢innost a vytvarat pre fiu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zésady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany
pédneho fondu

5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.15.

Uprednostiovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technoldgie spifiajice narodné limity a zarover limity stanovené v
environmentalnom prave EU.

ZabezpeCovat podmienky pre postupny  G¢innd  sanaciu  starych
environmentalnych zétazi - byvalé skladky komunélneho odpadu, odkaliska a
iné pozostatky z banskej tazby.

Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov,

Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov
domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvy3enie podielu travnych
porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vznikni podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1.

5.2.2.

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie
Uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na drovni narodnej,
regionélnej aj lokalnej, ¢o v Uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym Gzemiam podla platnej
legislativy, uzemiam NATURA 2000, prvkom GUzemného systému ekologickej
stability.

Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a
pod.) v Uzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej stability.

5.2.3. ZabezpecCit v miestach s intenzivhou veternou a vodnou erdziou protier6znu
ochranu pddy uplatnenim prvkov UGzemného systému ekologickej stability, a to najma
biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

5.2.4. Vytvarat UGzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na er6ziu a
pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesnej stromovej a krovinovej
vegetéacie (hlavne pozdiz tokov, kanélov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej
pahorkatiny).
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5.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na

vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivo€ichy dodatoénymi
technickymi opatreniami.

5.2.9. Podporovat a ochrafiovat tzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej

kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty,
historicky vyvinuté Casti kultarnej krajiny, luky a pasienky, nelesnu drevinovu
vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi,
ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat
miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a kultdrno-historického
dediCstva.

5.2.10. ReSpektovat poZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajiuce z

medzinarodnych dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky,
Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)

5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i

vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i naruSenych Gzemiach.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov
5.3.3. Sledovat environmentélne ciele na zabezpecenie ochrany voéd a ich trvalo

udrzatelného vyuzivania ako su: postupné znizovanie znecistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukonéenie emisii, vypustania a Unikov
prioritnych nebezpecénych latok.

5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného

pozemku.

5.3.5. Uprednostriovat prirodzent drevinova skladbu porastov na jednotlivych

stanoviStiach za Uc¢elom potrebného zvySovania infiltratnej schopnosti a
reten¢nej kapacity lesnych pod.

5.3.6. Nespbsobovat pri tzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.
5.3.7. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pody a

lesnych pozemkov a funkéné vyuZitie izemia navrhovat tak, aby o najmenej
nartSalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie so zachovanim
vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktoru polnohospodarska
pdda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zésady a regulativy usporiadania Uzemia z hlPadiska kultirnohistorického
dedi€stva

6.1. ReSpektovat kultirne dedi¢stvo s jeho potencialom v zmysle Eur6pskeho dohovoru o

6.3.

6.4.

6.5.

kultirnom dedi¢stve, Europskeho dohovoru o ochrane archeologického
dedi¢stva a Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kultirneho dedicstva,
predovSetkym vyhlasené kultirne pamiatky, vyhlasené a navrhované na
vyhlasenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové
zony a ich ochranné pasma).

Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorent Struktaru
osidlenia s ciefom dosiahnut ich vzajomnud funkénul a priestorovd previazanost pri
zachovani identity a Specifi¢nosti historického osidlenia.

6.4. ReSpektovat kultirno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a
aredly ako potencial kultarnych, historickych, spolo¢enskych, technickych,
hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujicich prostredie.

ReSpektovat typickd formu a Struktaru osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,
dominantné znaky typu kultirnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi
oblastami, oblastami Stalov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane
rozptyleného osidlenia.
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6.6. ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky

utvorené dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami
pamiatkového fondu.

6.7. Zohladnovat a revitalizovat v Gzemnom rozvoji kraja:

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle
pamiatkového zakona,

6.7.5. historické technické diela,

6.7.6. objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za
kultirne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové
rezervacie a pamiatkové zony a ochranné pasma,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

6.8.ReSpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na

vyhlasenie za kultirne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za
pamiatkoveé rezervécie a pamiatkové zény a ochranné pasma.

6.9.Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maja

7.

mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia.
Kultarne dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych
lokalit a nalezov je podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuZzivania
Gzemia nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne
vrstvy a stopy hmotnej €asti kultirneho dedicstva.

Zéasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.1. Stabilizovat organizovanim nadradenych dopravnych zariadeni dopravnogravitacné

7.10.

centrum Nitra/Trnava ako sucast zakladného dopravného zénovania Slovenskej
republiky.

ReSpektovat dopravnu infrastruktaru nadregionalnej arovne - koridory konvenénych

Zelezni¢nych trati
7.10.3. Kozarovce - LuZianky - Zbehy - (Leopoldov).

7.11.

7.22.

7.35.

7.39.

7.40.

7.43.

ReSpektovat dopravnu infrastrukturu nadregionalnej drovne - koridory ciest
7.11.4. Hronsky Benadik- Kalna nad Hronom - Sturovo.

Cesta 1/76 (Hronsky Benadik, od R1) - Starovo: rezervovat koridor pre nové vedenie
trasy cesty s krizovatkou na navrhovanej trase rychlostnej cesty R7 a s

7.22.1. obchvatom Stirova po zapadnej strane s novym hraniénym priechodom a
premostenim Dunaja,

7.22.3. obchvatom obci Novy Tekov, Velké a Malé Kozméalovce,

Rezervovat koridor pre homogenizaciu ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest
druhej triedy na kateg6riu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategoriu C7.5/60.
Orientovat pozornost predovSetkym na rekonStrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll.
triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzkuautobusovej
hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v
suburbanizaCnom priestore centier.

Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v
zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do
centier a medzi nimi.

Vytvorit Gzemnotechnické podmienky pre elektrifikaciu a technick( modernizaciu
trate 141 (Leopoldov) - Nitra - Kozarovce.
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7.56. Dodrziavat vyhlasené ochranné pasma letisk na tzemi kraja.

8.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:

8.1.6.

8.1.1.1.

vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre vSestranni ochranu véd
vratane vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v
krajine.

8.1.2. Na uUseku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1.

8.1.2.2.
8.1.2.3.

8.1.2.4.

8.1.2.5.

8.1.2.6.

8.1.2.7.

reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a
biocentra,

dodrziavat princip zadrziavania vod v Gzemi,

navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie
vdd z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s
vyustenim takého mnoZstva vod do koncoveho recipienta, aké odtekalo
pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych ploch,

zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v
povodi zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych
situaciach tak povodriovych, ako aj v obdobi sucha,

revitalizovat odstavené koryta, Star( Nitru, Star( Zitavu a dalej rameno
Mall Nitru, tok DIhy kandl, odstavené ramena dolného Hrona a dolného
Ipfa kanadl a do odstavenych koryt tokov zabezpecovat dostatocné
mnoZstvo kvalitnej vody,

podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany UGzemia a
nenavrhovat v inunda¢nom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné
aktivity,

zabezpecCovat na neupravenych uUsekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokové pomery
na vodnych tokoch s dbérazom na odvedenie vnuatornych véd podla
Programu protipovodfiovej ochrany SR v sllade s ekologickymi limitmi
vyuZzivania Uzemia a ochrany prirody,

8.1.3. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1.

8.1.5.5.

8.1.5.7.

8.1.5.8.

8.1.6.1.

vytvarat Gzemnotechnické podklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu
zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom
priblizovat sa postupne k trovni vyspelych Statov EU,

zabezpecovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad
medzi predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych
aktivit srozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody
a ekologickou stabilitou Uzemia,

zabezpeCovat integrovant ochranu vodéarenskych zdrojov pre trvalo
udrzatelné vyuZivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem
ochrany vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany),
zabezpecovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej
infrastruktary (ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.),
v pripade moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov,

Na useku verejnych kanalizacii:

preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeréacie viacerych
sidel so spolo¢nou COV.
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8.1.6.3. preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sustavy so
zadrziavanim dazdovych vod v Uzemi,

8.1.6.4. zabezpeclit poziadavky v oblasti odkanalizovania s ciefom postupne
zvySovat Uroven v odkanalizovani miest a obci v stlade s poZiadavkami
legislativy EU

8.2. V oblasti energetiky
8.2.11. ReSpektovat koridory sucasnych plynovodov anovo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu.

8.2.15. Utvéarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike.

8.2.16. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony.

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacénych vedeni
a zariadeni.

8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.

8.3.4. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM
aumoznit aj sluzby mobilnej siete tretej generdcie - UMTS
s vysokorychlostnou datovou sietou.

8.3.5. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej
telekomunikacnej siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az
k zakaznikovi.

8.3.6. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu
telekomunikaénych sluzieb v pevnej aj mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s ciefom znizit mnoZstvo
komunalneho odpadu

Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospedné stavby, vzmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej
projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.19. Homogenizacia ciest |. triedy na na kategériu C11,5/80,ciest Il. triedy na kategoriu
C9,5/80 a ciest Ill. triedy na kategériu C7,5/6.

1. Voblasti Zelezniénej dopravy
2.3. Elektrifikacia a technickd modernizacia trate 141 (Leopoldov) — Nitra — Kozarovce

8. V oblasti vodného hospodarstva
5.2. Verejné vodovody
5.2.4. Privod vody avodovodné siete v sidlach v ochrannom pasme jadrovej
elektrarne Mochovce
5.3.  Verejné kanalizacie
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5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych(rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii vratane objektov na tychto kanalizaciach(Cerpacie
stanice ,nadrze, Cistiarne odpadovych vod,...),

9. V oblasti energetiky

6.8. Dvojlinka 2x110 kV vtrase Levice —Nova Bana - Ziar nad Hronom v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

6.10. Tepelny napaja¢ SE ,a.s. EMO 0.z. Mochovce -Levice a Mochovce — Vrable — Nitra

a tepelny napajaé ENO - Partizanske — Topol€any v zmysle navrhovaného rieSenia

a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

Na uskuto&nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasledne zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava
k pozemkom a stavbam obmedzit.

Ponechané a doplnené regulativy:

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Pri tzemnom rozvoji Okresu Levice vychadzat z rovnocenného zhodnotenia vztahov
vnutroregionalnych a nadregionalnych v intenciach UPN VUC Nitrianskeho kraja.

1.1. Podporovat rozvoj mesta Levice ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu
(centrum Il. skupiny a jej prvej podskupiny), ¢o predpoklada podporovat
predovSetkym rozvoj zariadeni adekvatnych tymto centram.

1.2. Vtychto centrach podporovat predovSetkym zariadenia v oblasti:

a. Skolstva - materské a zakladné Skoly,
b. zdravotnictva - zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych
lekarov, lekarne,
C. telekomunikécii - posty,
d. sluzieb - stravovacie zariadenia,
e. kultarno-spolo¢enskych zariadeni - kina, kultarne domy, kniznice,
f. Sportu a rekreacie - telocvicne, otvorené Sportoviska,
g. obchodu - obchody s komplexnym zéakladnym sortimentom tovarov,
1.3. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia obce Kozérovce s cielom vytvorenia

rovnhocennych zivotnych podmienok obyvatelov, so zohladnenim jeho prirodnych,
kulturnych a sidelnych Specifik a zlepSenim jeho socialnej, technickej, hospodarske;j
a kultarnej infrastruktury.

1.4. -zachovavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru,

-zohladnovat pri rozvoji vidieckych oblasti ich Specifické prirodné a krajinné
prostredie, -vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, -rozvoj usmernovat podia schvaleného UPN-O.

1.5. Re3pektovat vysledky prieskumu radiaénej zataZe obyvatelstva. Ziadice je
zabezpecovat priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV spracovat
doplnkovy prieskum.
rekreacné Uzemie na J-JZ-S okraji obce - lokalita &.10a-b,11, (vid. UPN &ast
A.2.6.2.4).

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

2.1. Usmerriovat tvorbu funkéno - priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreagnych Gzemi, tzv. rekreagnych krajinnych celkov, prepojenie svahov Stiavnickych
hér s pokracovanim do okresu Banska Stiavnica s centrami v Pukanci a Batovciach.
Zabezpecenie narokov obyvatelov obce na kazdodennu a konco tyZdnovu rekreéciu —
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Rozvijat' rekre&ciu aturizmus v sulade so zachovanim prirodnych hodnét Gzemia
s reSpektovanim ochrany prirody v Gzemi.

Akceptovat zapojenie obce do aktivit zdruzenia ,Mikroregiébnu Hont - Tekov" -
rekonstrukcia a nové funkéné vyuZitie lokality €. 11 - rekreacné Uzemie .

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (vinna cesta,
naucné chodniky). Spracovanie ovocia , hrozna , rozvoj ludovych remesiel.
Realizovat dobudovanie pléch pre Sport, detské ihriska, dobudovanie verejnej
zelene.

Dosiahnut €o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou,

3. V oblasti rozvoja sociélnej infrastruktury:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Skolstvo: - dobudovat absentujicu materialno - technickd zékladfu, uéebne a
Sportové ihriska, nie su kladené poziadavky na nové plochy.

Zdravotnictvo: - rozvijat zdravotnu starostlivost’ vo vSetkych oblastiach - preventivnej,
lieCebnej a rehabilitaCnej, v zaujme optimalneho zabezpecenia zakladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatelov obce, zriadit lekaren.

Socialna starostlivost - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakavat
narast obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpe it adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy -
penzidny pre dbchodcov), stanice opatrovatelskej sluzby - navrhujeme riesit
rekonstrukciou v jestvujucich objektoch zmenou funkéného vyuzitia .

DuSevna kultara: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na prerusenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultirno-spolo¢enskej oblasti jednotlivych regionov
kraja, podporovat stabilizaciu zaloZzenej siete zariadeni lokalneho vyznamu,
predovSetkym siete kniznic, klubov, kriZkov , - realizacia v dome kultdry a v Skole
Telesna kultdra - rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovna €innost a vytvarat
pre nu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je doblezité pre zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva - vyuzit pre tieto UCely aj Skolské zariadenia -
telocvi¢nu, dobudovanie Sportového arealu.

4. V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

ReSpektovat pri dalsom rozvoji pofnohospodarsky a lesny pédny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj.

Zabezpecit protier6znu ochranu polnohospodarskeho pddneho fondu prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktary pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability, podporovat
alternativne polnohospodarstvo v pasmach hygienickej ochrany,

Vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov,
zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym
planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom na
protipovodriové opatrenia,

V lesnom hospodarstve zabezpecovat postupni obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov, zabezpecovat obnovu porastov jemnejSimi spdsobmi, zvySovat
podiel lesov osobitného urCenia, zachovat pdvodné zvysky klimaxovych lesov v
suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov,

ZabezpecCit v zaujme rozvoja vidieka v horskych a podhorskych oblastiach so
stazenymi prirodnymi podmienkami primerand Zivotna uUroven a zlepSenie kvality
Zivota vidieckeho obyvatelstva prostrednictvom podpory vybranych centier s vyuzitim
prirodného, demografického a kultirno-historického potencidlu v prospech rozvoja
Kozaroviec, podporovat tradicnd remeselnd a doplnkovud vyrobu.
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5. V oblasti usporiadania Uzemia z hlfadiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu

5.1. Vytvorit organizatné a materialno-technické predpoklady pre uskutoriovanie
ekologiza¢nych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho uzemia podla UPN
Cast’ A.2.11.- ochrana prirody a tvorba krajiny, predovSetkym jeho zakladné prvky -

biocentra a biokoridory - a zabezpecit tym udrzovanie a zvySovanie ekologickej

stability a biodiverzity kultdrnej krajiny v intravilane i extravilane katastralneho

Gzemia.

5.1.1.1.RieSené Uzemie sa v sulade s ustanovenim zakona ¢.543/2002 Z. z. o ochrane

prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov nachadza v 1. stupni ochrany. V
katastralnom Gzemi obce sa nenachadza Chranenda krajinna oblast ani Uzemie
ktoré je zahrnuté do siete Natura 2000.

Vzhladom na sucasny charakter krajiny je ziadlce udrzat resp. zvysit ekologicku

stabilitu Uzemia nelesnou vegetaciou (verejnou zelenou) a realizovat v rieSenom

Uzemi ekostabilizujuce prvky (biocentra, biokoridory) miestneho vyznamu v ramci

katastra obce v intenciach navrhu KEP.

5.1.1.2.  Aplikaciou navrhu UPN-O zabezpecit ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia,

reSpektovanie, pripadne obnovu fukéného Uzemného systému ekologickej
stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na Grovni narodnej, regionalnej aj
lokalnej, ¢o v rieSenom Uzemi znamena venovat pozornost predovSetkym

- lzemiam v biokoridoroch pozdiz hlavnych tokov - Hrona, a Caradického potoka,

- revitalizovat' skanalizované toky, kompletizovat sprievodnu vegetaciu vysadbou pasu
domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvy$enim podielu travnych porastov
na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vznikni podmienky pre realizaciu
navrhovanych biokoridorov pozdiZ tokov, opatrenia realizovat v sulade s projektmi
pozemkovych Uprav Gzemi,

- citivo zvazit rekultivacie vo vinohradnickych oblastiach v zmysle zachovania
prirodzenych biokoridorov a pri velkoploSnych vinohradoch s er6ziou zvySovat podiel
ekostabiliza¢nych prvkov,

- vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a pravnymi
opatreniami prinavratit pévodny charakter krajine v Gzemiach dotknutych vyraznou
vystavbou a tazbou nerastnych surovin (vodné nadrze, pieskoviska, hliniska,
Strkoviskd, lomy) ako aj Uzemiam zasiahnutym nepriaznivymi vplyvmi z priemyselnej
éinnosti,

5.1.1.3.Prejednat so samospravami susednych katastralnych Uzemi uskutocnenie

ekologiza¢nych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich Gzemiach
ihned za hranicou katastrov ako prvé po trase toho - ktorého biokoridoru,
veduceho z katastradlneho Uzemia Kozaroviec smerom von.

5.1.1.4.Zabezpecit prislusny stupen ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody

uvedené podla RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Kozarovce, vid. UPN-O
Cast A.2.11.
5.1.1.5.Dbat o priebezna rekonstrukciu obecnych parkov, a cintorinov. Vybudovanie novych
obecnych parkov v lokalite pri Hasi¢skej zbrojnici a dome kultary.
5.1.1.6.0dstranit pésobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.. obce.

5.1.1.7.Realizovat vysadbu izolaénej zelene pri vSetkych vyrobnych arealoch, COV a

vyrobnom Gzemi.

5.1.1.8.Pri obnove vegetacnych porastov uprednosthovat prirodzentd obnovu, dodrziavat

prirodzené druhové zloZzenie drevin pre dané typy (postupnd néhrada
nepdvodnych drevin pévodnymi), na maximalne mozZnd mieru obmedzit tazbu
velkoploSnymi holorubmi.

6. V oblasti usporiadania Uzemia z hfadiska kultarnohistorického dedi€stva:

6.1. Respektovat kultirno — historické dediéstvo danej obce, vid. UPN &ast A.2.6..

6.2. Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorent Struktdru

osidlenia s
ciefom dosiahnut ich vzajomnu funk&énu a priestorovu previazanost pri zachovani
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identity a Specifinosti pévodného osidlenia. ReSpektovat potencial kultarnych,
historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodéarskych a dalSich hodnét
charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.

6.3. ReSpektovat typickd formu a Struktiru osidlenia, uplatnit a reSpektovat
typovu a funkénu profilaciu obce, a jej Casti.

6.4. ReSpektovat potencial takych kultirno-historickych a spolo¢enskych hodnét a javov v
danom prostredi (vinohradnicke tradicie, ludové remesla, etnokultirne a spoloenské
tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom Gzemi).

6.5. Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty - kostol, pricestné sochy, pamatné dosky.

6.6. ReSpektovat

- Ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)

- zakladné kompozic¢né osi - cesta lll. tr.

- funkéné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreécia)

- vySkové zonovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV 2, HBV max 4 nadzemné podlazia)

- rozmiestnenie dominant (funk&né i priestorové) - posilnenie Useku OC. VySkovu a
priestorovu dominantu obce tvori kostol a dom kultary.

6.7.ReSpektovat podmienky ochrany archeologickych nalezov

6.7.1. V intravilane obce Kozarovce su situované archeologické naleziska, resp. z neho
pochadzaju aj ojedinelé archeologické nalezy z viacerych obdobi praveku, v¢asnej doby
dejinnej a zo stredoveku. Vzhlfadom na tito skuto€nost’ a na topografiu terénu v rieSenych
lokalitach €. 1 - 7 nie je mozné vylucit naruSenie archeologickych nélezisk a nalezov v
suvislosti s planovanou vystavbou.

6.7.2. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada
vykonanie zemnych prac je stavebnik povinny od Krajského pamiatkového Uradu Nitra uz v
stupni Uzemného konania vyziadat si v zmysle zakona 50/1976 7b. o tzemnom planovani v
zneni neskorsich predpisov zavazné stanoviska, v ktorom budu uréené podmienky ochrany
archeologickych nalezov.

6.7.3. V pripade nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum ako opatrenia na zachranu
archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho vykonania
podla 8 35 ods. 7, 8 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy arad
Nitra.

6.7.4. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia 8§ 40 ods, 2 a 3 pamiatkového zakona
oznami nalez najneskdr na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému dradu v Nitre a
nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym aradom v Nitre alebo
nim poverenou odborne sp6sobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna
ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vietky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nélezu, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez moéze vyzdvihnat a premiestnit z pévodného miesta a z
nalezovych suavislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Podla § 40
ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov savisiacich s
ohlasenim a ochranou nélezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy
Urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota
materialu a hodnota nalezu sa ur€uje znaleckym posudkom.
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7.V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktary:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.7.
7.8.

7.9.

7.9.1.

7.9.2.

- reSpektovat trasy navrhnuté v UPN VUC NsK

reSpektovat dopravné siete zaradené podla eurépskych dohdd (AGR, AGC,

AGTC), vyhladova stdast Zelezniénych trati - Nové Zamky- Surany- Kozarovce-

Zvolen,

Zelezni¢na trat’ Luzianky- Kozarovce,

vytvorit podmienky pre elektrifikaciu a technickl modernizéaciu trate ¢.141

Leopoldov- Nitra- Kozéarovce,

cestné komunikéacie Hronsky Beriadik- Kalna n/Hronom- Sturovo,

cesta /65 Nitra- Caradice, zabezpegit vybudovanie Gseku rychlostne;

komunikéacie s mimouroviiovym napojenim ostatnych komunikécii v kateg6rii R

22,5/120,

cesta I/76Hronsky Benadik (od R1) - Starovo, rezervovat koridor pre nové vedenie
trasy cesty s moznostou jej postupného vybudovania podla dopravného zatazenia na

4- pruhovu cestu a s moznostou dobudovania vo vyhlade na rychlostnd komunikaciu

v zavislosti na intenzite medzinarodnej dopravy s krizovatkou na navrhovanej trase

juzného cestného tahu, v prvej etape prebudovanie komunikacie mimo obce na

kateg6riu C 11,5/80.

Odstranit bodové a liniové a bodové zavady na ceste lll.tr., podla navrhu UPN &ast
A.2.12.1. - navrh dopravy - a zabezpelCenie pozemkovej rezervy pre dostavbu
normovej kategoérie v zmysle STN 73 6110 v zastavanom Uzemi a STN 73 6101 v
extravilane, dobudovat zastavkové pruhy v zmysle STN 73 6425.

Cesta 11I/51026 - vzhladom na nevyhovujuce smerové aj Sirkové usporiadanie
navrhujeme prebudovanie komunikacie v obci na kategériu MZ 8,5/50 a mimo obce na
kateg6riu C 8,5/70.

Cesta 11I/51028 - vzhladom na nevyhovujuce smerové aj Sirkové usporiadanie
navrhujeme prebudovanie komunikacie v obci na kategériu MZ 8,5/50 a mimo obce na
kateg6riu C 7,5/70.

RieSenie miestnych, obsluznych, ac€elovych a pristupovych komunikéacii, nové
prepojenia a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce &ast A.12.2.1 a ZaD ¢.1/2010
Cast' 2.5.1. - funk&né trieda C3,

prestavba miestnych SirSich na kategériu MO 7/40 , MOU 6,5/40 a MOU 5,5/40 ,

na uzkych uliciach dobudovat na kategoriu MOK 4,25/30 a MOK 3,75/30 s
vyhybriami, resp. zmenit organizaciu dopravy na jednosmerné,

novobudované ulice IBV vybudovat v kateg6rii MO 7,5/50,

na slepych uliciach vybudovat obratiska.

Dobudovanie chodnikov obojstranne v trase cesty lll.tr. Na jestvujicich miestnych
komunikaciach podla priestorovych moznosti. S realizaciou novych komunikacii v
novej zastavbe RD uz sucasne budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x
0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.

Doplnit parkovacie miesta v obci podfa navrhu UPN-O;

realizacia miestnej automobilovej komunikacie /MO 7,5/50 / v lokalite €.1 a 2 ( ZAD

¢.2);

realizaciu pesieho prepojovacieho chodnika medzi ulicou Sportova a ul. Svétého
Jakuba v lokalite €.3( ZAD ¢&.2);

realizaciu peSieho prepojovacieho chodnika medzi obcou a lokalitou ,Domky*
v lokalite ¢.5( ZAD ¢€.3);

realizacia miestnej automobilovej komunikacie /MOU 5,5/40 / v lokalite ¢.1,2,6 ( ZAD
¢.3);
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8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary:

8.1.
8.1.1.

8.1.2.

Vodné hospodarstvo

Na Useku ochrany pred povodnami vykonavat na upravenych tokoch adrzbu za
Gcelom udrziavania vybudovanych kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v
povodi zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak
povodnovych, ako i v obdobi sucha .

Na useku odvedenia vnatornych vod.

vykonavat pravidelnd adrzbu na odvodnovacich kanaloch za G€elom zabezpecenia
prieto¢nosti, v nevyhnutnom rozsahu doplnit’ jestvujicu siet.

8.1.2.1.Na Useku odvedenia vnuatornych véd, vybudovat drenazny odvodhovaci rigol

v lokalite ¢.4(ZAD ¢.2);

8.1.3. Na useku verejnych vodovodov
UPN-obce vyhladovo rozSiruje vodovodnu siet - vybudovat vodovodné rady, ktoré
budl situované v novonavrhovanych uliciach jednotlivych Casti obce - vid Cast
A.2.12.2.1. UPN-O a ZaD ¢.1/2010 cast' 2.5.2.1.

8.1.3.1. Na useku verejnych vodovodov UPN- obce vyhladovo rozSiruje vodovodnu
siet - vybudovat vodovodné rady, ktoré budd situované v novonavrhovanej ulici —
rozvojova lokalita ¢.2(ZAD ¢&.2), lokalita ¢.1,2,4, 6 (ZAD 3) ;

8.1.4. Na Useku verejnych kanalizacii
V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994
treba:

a. zabezpecdit vypustanie odpadovych vdd do recipientov v sulade so Zakonom o
vodach €. 364/2004 Z.z. a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorSich predpisov (vodny zédkon) a NV SR ¢. 296/2005, ktorym sa
ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov
znedistenia odpadovych a osobitnych véd, vratane podmienok pre vypustanie vod z
povrchového odtoku.

b. budovanim kanalizcii zabezpecit ochranu podzemnych zdrojov vody a inych
vod

C. obec méa vybudovani COV, zabezpegit vystavbu a dobudovanie stokovych sieti
a Cerpacich stanic v obci Kozarovce podla navrhu UPN ¢ast A.2.12.2. a ZaD
€.1/2010 cast’ 2.5.2.2, ¢im sa zvySi zZivotna Groven obyvatelov a sucasne sa zlepsi
Zivotné prostredie v obci;

d. Vybudovat’ verejnu kanalizaciu v rozvojovej lokalite ¢.2(ZAD ¢.2), lokalita ¢.1,2,4,6
(ZAD 3);

8.2. Energetika

8.2.1. reSpektovat koridory jestvujucich vedeni

8.2.2. reSpektovat koridory st¢asnych plynovodov prechadzajacich tzemim,

8.2.3. reSpektovat koridory st€asnych produktovodov a telekomunikénych kablov
prechadzajacich Gzemim,

8.2.4. realizovat rekonStrukcie jestvujucich TS, realizovat prekladky a zakablovanie
zruSenych vzdusnych vedeni v lokalite ¢.3,5,6.

8.2.5. pre vyrobné Uzemie - lokalita ¢.6+7+8 vybudovanie novej kioskovej trafostanice a RS

plynu,
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8.2.6.

8.2.7.

realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podla navrhu UPN cast
A.2.12.3.+4+6, a ZaD ¢.1/2010 c¢ast 2.5.3+4+5.

rekonstrukcia trafostanice TS 0036-017 z dévodu pokrytia energetickych narokov
rozvojovej lokality €.2(ZAD ¢.2);

realizicia plynarenskych rozvodov a zariadeni z dévodu pokrytia energetickych narokov

8.2.8.

8.2.9.

9.2.
zber a

9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.2.

11.

rozvojovej lokality ¢.2(ZAD ¢.2), lokality ¢.1,2,6 (ZAD 3);

rekonstrukcia trafostanice TS 0036-016 z dévodu pokrytia energetickych narokov
rozvojovej lokality ¢.1(ZAD 3) a lokality ¢.2(ZAD 3) ;
prekladka a kabelizacia 22kv elektrického vzdusného vedenia v lokalite €.6 ZAD3;

V oblasti infraStruktary odpadového hospodarstva:

RieSit zneSkodnovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Kozarovce". Zber
odpadu

v domécnostiach uskutocriovat do vlastnych nadob, a dvoch velkokapacitnych
kontajnerov, odvoz na zéklade zmluvnych vztahov 1x za 14 dni na regionalnu
skladku

TKO .

Uprednostriovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany

zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych néstrojov.
Zabezpecit zneSkodnovanie nebezpecnych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najblizSich vyhovujacich zariadeniach splfiujacich stanovené emisné limity.
V lokalite €.7 ZAD3 vytvorit Gzemnotechnické predpoklady pre lokalizaciu arealu
zberného dvora , komunalnych sluzieb a komunalnej techniky .

V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja obce

Uzemnotechnickymi a tizemnoplanovacimi pristupmi napomahat diverzifikovat
odvetvovu ekonomicku zékladiu v obci a vytvarat tak podmienky trvalej udrZzatelnosti
malé a stredné podnikanie,

Uzemnotechnickymi a tizemnoplanovacimi pristupmi napomahat vytvarat podmienky
pre rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s vyS§Sou kvalifikaciou.

V oblasti priemyslu a stavebnictva

11.1 Pri tzemnom rozvoji obce navrhujeme rekonstrukcie a sanacie existujucich vyrobnych,

priemyselnych a pofnohospodarskych arealov,
Doplnené podla ZaD ¢.1/2010 :

11.2. UPN-O vytvara podmienky pre realizaciu vyrobného Gizemia - v lokalite ¢.6,7,8,15,16

12.

12.1.

Ur€enie , na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ spracovanie

podrobnejSich rieSeni Gzemného rozvoja zony:

Pre optimalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN-O Kozérovce je
potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat vyskovu hladinu zastavby, stavebnu Ciaru,
podlaznost a architektonicky vyraz, reSpektovat’ v plnom rozsahu chranené objekty a
lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky hygienické ochranné pasma,
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infraStruktiru a obciansku vybavenost. VyrieSenim a odstranenim hygienickych
zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit Zivotné prostredie v obci.

12.2. Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN-O Kozarovce.

12.3. Odporiuéame vypracovanie UPN-Z centralnej &asti obce ,OC" s aspektom na
zastavovacie podmienky objektov, dorieSenie peSich tras, spevnenych pléch,
drobnej architektary a sadovych Uprav. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov
novonavrhovanej zastavby navrhovat v sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi
detailmi jestvujucich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat do stuc¢asnej
modernej architektiry. PoZzadujeme reSpektovat hlavnd kompoziénd os, dominanty
ako i funkéné zénovania obce podia navrhu UPN-O.

12.4. Spracovat UPN-Z - urbanistické a technické dorieSenie nasledovnych
lokalit :

12.5. obytné tzemie - lokalita €.2,

- rekreacné Uzemie lokalita €. 11

Doplnené podla ZaD ¢.1/2010 :

- vyrobné uzemie - lokalita ¢.6,7,8,15,16

13.  Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploéch aintenzitu ich vyuZitia, uréenie reguléaciu vyuzitia jednotlivych
ploch .

13.1.Pre funkciu byvania - lokalita ¢.1a-b-c,2,4,5 +lokalita ¢.13,14-doplnené podla ZaD

€.1/2010+lokalita €.1, 2, 5, 6, 7, doplnené podfa ZaD ¢&.2

m Plo3né regulativy :

m prevladajuce funkéné vyuzitie - individualna bytova vystavba - rodinné domy a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby ob¢&. vyuzitia, verejné
dopravné a technické vybavenie.., pripustné funkéné vyuzitie - stavby a zariadenia
zakladnej obcianskej vybavenosti, nepripustné funkéné vyuzitie - priemyselna vyroba,
velkochov, intenzita vyuZitia - zastavby /zeler - 30%/70%

m Lokalita ,OC" - zmieSané Uzemie - polyfunkéna zastavba s mestskou Struktdrou je
navrhovana po obvode obecného centra ,OC"- jedna sa o dostavbu a prestavbu. Ide
o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej ¢asti obce s cielom jej
maximalneho vyuZitia na polyfunkéné byvanie - komeréné aktivity, sluzby dopravné
plochy a verejna zeler.

- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 - 1000 m?,

pozemky pre individualne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou podfa potreby.
pozemky pre bytové domy - podla disponibility prostredia v su¢asnej zastavbe

m Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu :

- stanovenie stavebnej d&iary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, sp6sobu
zastreSenia stavby, sposobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku
infraStruktdru.

m Zastavovacie regulativy pre bytovlu zastavbu :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spbsobu
zastreSenia stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do spolocnej
garaze domu, stanovenie miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov,
detské ihrisko ( pri sibore domov) vymedzenie plochy vyhradenej zelene, vstupov do
domu.

m Prestavba stucasnych domov pévodnej architektiry so zachovanim pévodného
charakteru parcelacie, ¢elnej ulicnej fasady a vyrazovych prvkov architektury.

m VySka zastavby :

- novych rodinnych domov - maximéalne 2 nadzemné podlaZia,

- novych bytovych domov (HBV) - maximélne 4 NP (len na
sidlisku), Typy striech

- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové,
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- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové.
m Tvaroslovné prvky :
- odporac¢ané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov pévodnej
architektury stavieb regiénu,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych
farbach, drevo, sklo,
- krytina palené Skridla Cervena, keramicka,
- stabilné kvetinace na oknéch, balkénoch a terasach,
- neodporucané prvky - oblikové vonkajSie dvere, okna,

- nepripustné prvky - azbestocementova krytina.

13.2. Pre funkcie obCianskej a rekreacno-Sportovej vybavenosti - lokalita €.1,3,11, 4ZaD3:
m Zastavovacie regulativy
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spbésobu
zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikacii k
vchodu, miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov,
vymedzenie plochy vyhradenej zelene,
m VySka zastavby
- maximalne 2 nadzemné podlaZia,
m  Typy striech
- sedlové so Stitom, valbové,
m Tvaroslovné prvky

- odporacané prvky - preberanie vyrazovych prvkov pévodnej architektiry stavieb regionu,

13.3. Pre funkciu vyroby:

m Zastavovacie regulativy :

- lokalita €.6,7,8,9 + lokalita ¢.15,16 (doplnené podla ZaD ¢.1/2010) na juznom okraji
obce navrhujeme plochy a prevadzky ktoré su nepripustné v obytnych a zmieSanych
Uzemiach (hospodarske dvory polnohospodarskej vyroby, Zzivo¢iSna vyroba,
potravinarska vyroba, agropodnikatelské aktivity, kovovyroba, drevovyroba,
priemyselna vyroba). UPN-O navrhuje jestvujuce plochy intenzifikovat a nové plochy
vytvara vo véazbe na dopravné koridory mimo obytného Uzemia. Koeficient zastavania
50%.

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavieb, spbésobu
zastreSenia stavieb, stanovenie vstupov do aredlu a pristupovych komunikacii k
vchodu, miesta parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

m VySka zastavby :
- maximalne 2 nadzemné podlazia

14.  Vymedzenie zastavaného Uzemia:

Doplnené podla ZaD ¢&. 1/2010

Vid. Cast - A.2.1 - Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis, Rozloha
zastavaného Gizemia obce - hranica k 1.1.1990 Kozarovce 145,1283 ha Uzemny plan
obce Kozarovce predklada navrh na

rozvojove zamery obce na ploche........ccooi 172,11 ha
mimo hranice zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990, - na ploche ...... 69,22 ha

z danej vymery predstavuje pédny fond 69,22 ha (mimo hranice zastavaného Uzemia)
+17,03 ha (v hranici zast.Uzemia) .

V ramci ZAD3 su rieSené rozvojoveé zamery na ploche 4,2655 ha za hranicou
zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Toto Uzemie sa navrhuje zaélenit do zastavaného
Uzemia obce Kozarovce./podrobne -vykres ¢.3 Komplexny urbanisticky navrh/.
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15. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tGzemi :

vid. Cast A.2.9. - Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi, A.2.11.-
Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni.

16. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené €asti krajiny.

16.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
uzemnoplanovacich dokumentov a inych projektov

Priemetom zavéaznych regulativ z Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja st v

UPN obce navrhnuté nasledovné plochy pre verejnoprospe3né stavby :

1. V oblasti cestnej dopravy

1.19. Homogenizacia ciest I. triedy na na kategoriu C11,5/80,ciest Il. triedy na kategoriu
C9,5/80 a ciest Ill. triedy na kategoériu C7,5/6.

2.V oblasti Zelezni€énej dopravy
2.3. Elektrifikacia a technicka modernizéacia trate 141 (Leopoldov) — Nitra — Kozarovce

5. V oblasti vodného hospodarstva
5.2. Verejné vodovody
5.2.4. Privod vody avodovodné siete v sidlach v ochrannom pasme jadrovej
elektrarne Mochovce
5.3.  Verejné kanalizacie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych(rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii vratane objektov na tychto kanalizaciach(Cerpacie
stanice ,nadrze, Cistiarne odpadovych vod,...),

6. V oblasti energetiky

6.8. Dvojlinka 2x110 kV vtrase Levice —Nova Bara - Ziar nad Hronom v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

6.10. Tepelny napaja¢ SE ,a.s. EMO 0.z. Mochovce -Levice a Mochovce — Vrable — Nitra

a tepelny napajaé ENO - Partizanske — Topol€any v zmysle navrhovaného rieSenia

a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

16.2. Plochy pre verejnoprospesSné stavby navrhnuté izemnym pldnom a ZaD ¢.1

- dobudovanie OC,

- rezerva pre drobnu vyrobu a podnikatelské aktivity

- dobudovanie technickych parametrov St.cesty . tr. a cesty lll.tr.

- plochy pre dobudovanie technickej infrastrukttry, novych komunikéacii a odstranenie
dopravnych zavad

- rieSenie dopravnych zavad (bodové a liniové)

- cyklisticka trasa - napojenie na regionalne trasy pri Hrone

- vybudovanie rozvodov vSetkych IS vo vazbe na rozvoj obce

- vystavba COV ll.etapa a kanalizacie - dobudovanie

- prekladka 22kV vzd.ved. v lokalite €.6

- rozSirenie trafostanic + nové podla potreby

- dobudovanie Sportového arealu - lokalita ¢.3

- rekreacné Uzemie -lokalita €.11 na J okraji obce

- vyrobné Gzemie na juznom okraji obce - lokalita ¢.6,7,8, 15,16

- skladka stavebného a rastlinného odpadu - lokalita ¢.12

- zdroje vody, ktoré poskytuju vodu na hasenie poziarov (prirodné alebo umelé

39



Zmeny a dopinky &.3 UPN obce Kozarovce

16.3. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté Gzemnym planom - ZAD ¢.2

- realizacia drenadzneho odvodrnovacieho melioraéného kanala v lokalite €.4 (ZAD ¢&.2);
- rekonstrukcia trafostanice TS 0036-017;
- realizaciu pesieho prepojovacieho chodnika medzi ulicou Sportova a ul. Svétého Jakuba;

- realizacia vSetkych navrhovanych miestnych automobilovych komunikacii v rozsahu Zmien
a doplnkov ¢€.2

16.4. Plochy pre verejnoprospesSné stavby navrhnuté izemnym planom - ZAD ¢€.3

- realizaciu pesSieho prepojovacieho chodnika od krizovatky cesty /76 s cestou 111/1581 az po
lokalitu ,Domky*“. paralelne s cestou 1/76;

- Vysadba izolaénej ochrannej zelene medzi cestou 1/76 a pesim chodnikom v celej dizke

v zmysle lokality €.5ZAD3;
- realizicia miestnych automobilovych komunikacii /MOU 5,5/40 / v lokalite €.1,2,6 ( ZAD 3)

- rekonStrukcia trafostanice TS 0036-016 =z dovodu pokrytia energetickych narokov
rozvojovej lokality ¢.1,(ZAD 3) a lokality ¢.2,(ZAD 3) ;

- prekladka a kabelizacia 22kv elektrického vzdusného vedenia v lokalite €.6 ZAD3;

- vytvorit tzemnotechnické predpoklady realizacie zberného dvora ,komunalnych sluzieb a
komunalnej techniky v lokalite 7 ZAD3;

- realizcia inzinierskych sieti a komunikacii v lokalitach ¢.1 ZAD 3, 2 ZAD 3, 4 ZAD 3,
5 ZAD 3, 6 ZAD 3;

A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE KOZAROVCE .

1. V oblasti cestnej dopravy:
la) ReSpektovat trasy navrhnuté v UPN VUC NsK
- cesta /76 prebudovanie komunikacie mimo obce na kateg6riu C 11,5/80 ,

- trasy a zariadenia doplnkovych koridorov TINA - Zelezni¢né trat Nové
Zamky/Palarikovo — Levice - Zvolen,

-trasy a zariadenia komunikéacii zaradenych do eurépskych dohdd (AGR, AGC,
AGTC), vyhladova stdast Zelezniénych trati - Nové Zamky- Surany- Kozarovce-
Zvolen

- dopravné siete nadregiondalnej arovne - Zelezni¢na trat Luzianky- Kozarovce,

- elektrifikaciu a technickl modernizaciu trate ¢.141 Leopoldov-Nitra-
Kozarovce,

1b)  Realizovat homogenizéaciu ciest tretej triedy H/51026-a-H/51028 [11/1581 a lll/1582
na kategoériu MZ 8,5/50
v intravilane a C7,5/70 (80) v extravilane.

1c) Dobudovat jestvujuce miestne komunikacie na kategérie MO 7/40, MOU 6,5/40 a
MOU 5,5/40 (v stiesnenych priestoroch MO 4,25/30 a MOK 3,75/30), pri novej
zastavbe MO 7,5/50.

1d)  Odstranenie bodovych a liniovych zavad,

- dobudovanie minimalne jednostranného chodnika v Useku zastavanych rodinnymi
domami, po oboch stranach cesty H/51026-a- /51028 111/1581 a I1I/1582 pozdiz
novonavrhovanych komunikacii a pozdiz komunikécii, kde to priestorové usporiadanie
umoziuje,
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le)

1f)

19)

1h)

1)

2.

vybudovat vybociska na vSetkych autobusovych zastavkach,

vybudovat obratiska na komunikaciach ukonéenych slepo .
Realizovat zachytné parkoviska v OC a pre nakladnu dopravu pri juznom vstupe do
obce na ploche vyrobnych Gzemi.

realizacia miestnej automobilovej komunikacie /MO 7,5/50 / v lokalite ¢.1a 2 ( ZAD
¢.2);

realizaciu pesieho prepojovacieho chodnika medzi ulicou Sportova a ul. Svétého
Jakuba v lokalite €.3( ZAD ¢&.2);

realizaciu peSieho prepojovacieho chodnika medzi obcou a lokalitou ,Domky*
v lokalite ¢.5( ZAD ¢€.3);

realizacia miestnej automobilovej komunikacie /MOU 5,5/40 / v lokalite ¢.1,2,6 ( ZAD
¢.3);

V oblasti vodného hospodarstva:

2a) - Rekonstrukcia a Uprava jestvujacich vodnych tokov na navrhovany prietok Q100 za

2b)

2¢c)

2d)

2e)

2f)

29)

Géelom ochrany intravilanu obce. Jedna sa o Caradicky potok v Gseku rkm 0,00-2,20,
Svaty potok rkm 0,00-0,700 a MladeZnicky potok rkm 0,00-2,50.
Ohradzovanie na neupravenych-tekeeh pritokoch Hrona.

Stavba protipovodniovych opatreni: ochrana obce pred povodhovymi prietokmi a
ladmi z toku Hron“. Ochrana zastavaného Uzemia obce pre navrhovy prietok Q100 s
bezpeé&nostou 1,0 m na Caradickom potoku spolu so spatnym vzdutim z toku Hron,
ochrana pred povodnovymi prietokmi zo Svatého potoka v kombinacii so spatnym
vzdutim z toku Hron, hradenie cestnych priepustov, ndbehové zény ladochodu na
toku Hron, odstranenie nanosov z toku Hron a ohradzovanie cestného telesa. VSetky
protipovodfiové opatrenia ha ochranu obce Kozéarovce.

Na Useku odvedenia vnutornych véd, dobudovat siet odvodriovacich kanalov v k.U.
obce vykonavat pravidelnt udrzbu a Cistenie za u¢elom zabezpecenia prietoénosti a
v nevyhnutnom rozsahu doplnit jestvujicu siet.

Na useku verejnych vodovodov UPN- obce vyhladovo rozSiruje vodovodnu siet -
vybudovat vodovodné rady, ktoré budu situované v novonavrhovanych uliciach
jednotlivych €asti obce - vid €ast A.2.12.2.1. UPN-O. a ZaD ¢.1/2010 ¢ast' 2.5.2.1.

Realizovat COV II. etapa a vybudovanie verejnych kanalizacii, stokovych sieti a CS v
obci Kozarovce podla navrhu UPN-O ¢ast A.2.12.2.2., a ZaD ¢.1/2010 ¢ast 2.5.2.2. a
vykres €.5- navrh vodného hospodarstva.

Na uUseku verejnych vodovodov UPN- obce vyhladovo rozSiruje vodovodnu siet’ -
vybudovat vodovodné rady, ktoré budi situované v novonavrhovanej ulici —
rozvojova lokalita €.2(ZAD ¢€.2);

Na Useku odvedenia vnatornych véd, vybudovat drendzny, odvodnovaci, melioraény
rigol v lokalite €.4(ZAD ¢.2);

Vybudovat verejni kanalizaciu v rozvojovej lokalite €.2(ZAD ¢€.2), ¢.1 (ZAD3), ¢.2
(ZAD3), .4(ZAD3), 6 (ZAD3), :
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3. V oblasti energetiky:
3a) Realizovat vybudovanie novej kioskovej TS a RS -1ks pre vyrobné Uzemie v lokalite
¢.6

3b) realizovat rekonstrukcie jestvujucich TS podla pozadovaného vykonu a zatazenia
transformatorov - podla navrhu UPN-O ¢ast A.2.12.3. a ZaD ¢.1/2010 c¢ast 2.5.3.

3c) Realizovat prekladky a zakablovanie zruSenych vzdusnych vedeni v lokalite ¢.3,5,6.

3d) Realizovat rozvody a prekladky IS (VE,SL,PL,V,K) pre novu vystavbu v obci (obytné
a vyrobné uzemie) podla navrhu UPN-O, ¢ast A.2.12.2+3+4+6 a ZaD ¢.1/2010 cast
2.5.2+3+4+5.a vykres.C.5+6+7.

3e) rekonStrukcia trafostanice TS 0036-017 z dévodu pokrytia energetickych narokov
rozvojovej lokality €.2(ZAD ¢.2);

3f) rekonstrukcia trafostanice TS 0036-016 z dévodu pokrytia energetickych narokov
rozvojovej lokality ¢.1,(ZAD 3) a lokality ¢.2,(ZAD 3)

3g9) prekladka a kabelizacia 22kv elektrického vzduSného vedenia v lokalite ¢.6 ZADS3;

4. V oblasti infrastruktary, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

4a) Realizovat postupnu sanaciu a rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci,

4b)  Realizovat skladku stavebného a rastlinného odpadu v lokalite €.12 — byvaly
kamernolom,

4c)  Vysadba izolaénej zelene pozdiZ vyrobnych pléch najmé zo strany obytného Gzemia,
ciest, odvodovych kandlov, vodnych tokov a Sport. areélu, s prepojenim do centra
obce.

4d)  Vysadba izolagnej ochrannej zelene medzi cestou 1/76 a peSim chodnikom v celej
dizke v zmysle lokality 6.5ZAD3;

4e)  vytvorit Uzemnotechnické predpoklady realizacie zberného dvora a aredlu
komunalnej techniky v lokalite 7 ZAD3;

5. V oblasti rozvoja hospodarstva , priemyslu, stavebnictva, vybavenosti a
regionalneho rozvoja obce :

5a) UPN-O vytvara podmienky pre realizaciu technickej infrastruktary -IS pre vyrobné
Gzemia - v lokalite &.6,7,8,15,16, - vid. vykres &.3-7 UPN-O + ZaD &.1.

5c¢)  Kultarno-spolo¢enské centrum - lokalita ,OC" - dobudovanie obg¢ianskej vybavenosti +
HBV v centralnej Casti obce a zmena funk&ného vyuzitia jestvujucich objektov podla
potreby obce .

Pre uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podla § 108 a nasl. 8§ zakona ¢.

50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich

predpisov a nalezu Ustavného sudu SR &. 217/2002 Z.z., pozemky, stavby a prava k nim

vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvaleny UPN-O + ZaD ¢&.1 + ZaD &.2 + ZaD ¢.3 a VZN-O Kozarovce budi jedinym

prostriedkom na realizaciu navrhu UPN obce Kozarovce. {nravrhové-obdebieje—uvazované
do+-2020) a z tohto hladiska je preto potrebné:
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1. Dodrzat koncepciu riesenia UPN obce Kozarovce. Vykresova dokumentacia je zavazna v

rozsahu:

- vykres &. 2, 3, - Komplexny urbanisticky navrh - funkéné ¢lenenie ploch navrhnuté v UPN-O
+ZaD ¢.1 je zavazné podla vykresovej dokumentécie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- vykres &. 4 - Navrh dopravy - navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizacia tras je zavazna, korekcie smerovych Gprav su pripustné len v detailoch
po konzultéacii so spracovatelom UPN-O .

2. Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych

prevadzok na obytné uzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej €innosti v zastavanom Uzemi obce reSpektovat zdkon o ochrane

PPF.

4. V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit na strane prifahlej k obytnému Gzemiu

izola¢nua zelen a tym zvysit kvalitu Zivotného prostredia .

5. Dotvorit jestvujuce centrum obce - ,OC" s dominantnym postavenim domu kultary a

kostola, umocnit kompozi¢nu os - .cesta lll. tr., skompaktnit jestvujdcu Struktlru zastavby.

6. RekonStruovat a zapojit dostojne do verejného zivota vSetky pamatihodnosti obce.

7. Obstarat spracovanie podrobnejSich rieSeni tizemného rozvoja vymedzenych Gzemi

na arovni (UPN-Z) v rozsahu podla bodu &. A.2.18.2. pre lokality &. ,OC", 2, 6+7+8,

11,16.

Zaverom uvadzam, ze - UPN-O Kozarovce 2007 vratane Zmeny a doplnku ¢.1/2010 a ,
Zmeny a doplnku ¢€.2 ,Zmeny a doplnku ¢€.3 , je vyvoja schopny adaptabilny dokument, ktory
vytvara predpoklady pre koordinovany rozvoj obce. de-+-2020- Sucastou tejto textovej Casti
su aj doklady a graficka Cast' .

Nitra, august 2016
Nitra, december 2022
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